Avukat ligin GULER

05.09.2024 TARIHLI Ol}GANiZE SANAYIi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasima Dair Yonetmelik, 05.09.2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak ayni giin yiiriirliige girmistir.

Bahse konu Yonetmelik degisikligiyle; 4562 sayili Kanunda 04.04.2023 tarih ve 7451 sayili Kanunla yapilan degisikliklere uyumlastirmanin yani sira,
birbirinden farkli pek ¢ok konuda daha degisiklik yapildigi ve yeni kurallar getirildigi ve Yonetmeligin iki ekinde degisiklik yapildigi goriilmektedir.

Yapilan degisiklikler ve getirilen yeniliklerle ilgili agiklamalar, asagidaki karsilastirma tablosunda gosterilmistir.

DEGISEN ESKi YONETMELIK HUKMU YENi YONETMELIK HUKMU GETIRILEN YENILIiK
MADDE HAKKINDA
Madde 3 Tammlar Tanimlar Tanimlar maddesine

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

. Finansal kiract: 21/11/2012 tarihli ve
6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring .
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda finansal

MADDE 3- (1) Bu Y0Onetmelikte yer alan;

. Finansal kiraci: 21/11/2012 tarihli ve
6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoringl

Finansman Vel Tasarruf "Finansman Sirketleri

Kanunu kapsaminda finansal kiralamay1 kabul

“Asma kat”

“Girig yapist” ve
“Yesil OSB”
tanimlar1 eklenmistir.
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kiralamay1 kabul eden gercek veya tiizel kisiyi,

. Hizmet ve destek alanlari: Kiiciik imalat
ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektorlerinde
katilimer veya katilimcinin kiracisi olarak faaliyet
gosterilen alanlari,

sartnamesi: OSB

imar = plan1  tekliflerinin
hazirlanma usul ve esaslari diizenleyen
sartnameyi,

ifade eder.

eden gercek veya tiizel kisiyi,

I Hizmet ve destek alanlari: Kiiclik imalat
ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektorlerinde
katilimc1 veya katilimeinin h kiracis1
olarak faaliyet gosterilen alanlari,

U) OSB imar plan1 sartnamesi: OSB imar

plani tekliflerinin hazirlanma usul ve esaslarini
diizenleyen sartnameyi,

ifade eder.
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Madde 4 IIk basvuru ve yer secimi IIk basvuru ve yer secimi
MADDE 4 — (1) Yer secimi talebi ve etudu; MADDE 4 — (1) Yer secimi talebi ve etiidl; | Maddede yer alan, “yer seciminin OSB
Organize  Sanayi  Bolgeleri  Yer  Secimi Yer Se¢imi Yonetmeligine gore
Yonetmeligine gore yapilir. Organize Sanayi Bolgeleri Yer Secimi | yapilacagi” kuralina bir istisna
Yonetmeligine gore yapilir. getirilmistir. Buna gore:
OSB secilecek alan, yurirlikteki
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar
planlarinda sanayi alani olarak
belirlenmis bir alansa, OSB yer se¢imi
islemi yapilmasina gerek olmayacaktir.
Plant onaylayan idarenin goriisiiniin
alinmasi ve imar planina esas jeolojik
. Yer se¢iminin kesinlesmesinden sonra, OSB ve jeoteknik etiit yapilmasi kaydiyla
sinirlart  disinda  kalan alanlarm  planlanmasi, | 8) Yer segiminin kesinlesmesinden sonra, OSB | OSB alan1 Bakanlik tarafindan
Bakanlig1 ve/veya ilgili | sinirlart  disinda kalan alanlarin  planlanmasi, | kesinlestirilecektir.
belediye tarafindan en ge¢ bir yil icinde yapilir. — Bakanlig:
Bununla ilgili usul ve esaslar Bakanlik ile ve/veya ilgili belediye tarafindan en gec¢ bir yil
iBakanhgmca miistereken belirlenir. | iginde yapilir. Bununla ilgili usul ve esaslar
Bakanhi ilc EISISERSIIRDESEIE
Bakanliginca mistereken belirlenir.
Madde 5 Kurulus ve terkin Kurulus ve terkin 4562 sayili Kanunda yapilan

MADDE 5 -(1) OSB yer secimi
kesinlestirilen alandaki biilyliksehir belediyesi, il
belediyesi, ilce belediyesi, belde belediyesi,
18/5/2004 tarihli ve 5174 sayil Tiirkiye Odalar ve
Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanununa
gore kurulan sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi
odasi, o da yoksa ticaret odasi, il 6zel idaresi veya
yatirim izleme ve koordinasyon bagkanligi .

MADDE 5 —(1) OSB vyer se¢imi
kesinlestirilen alandaki biiyliksehir belediyesi, il
belediyesi, ilce belediyesi, belde belediyesi,
18/5/2004 tarihli ve 5174 sayili Tiirkiye Odalar ve
Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanununa
gore kurulan sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi
odasi, o da yoksa ticaret odasi, il 6zel idaresi veya
yatirrm izleme ve koordinasyon baskanligi,

degisiklige uyumlastirma yapilmistir.
Soyle ki;

1- OSB secilecek alanin higbir
belediye sinir1 icinde olmamas1 halinde
il belediyesi, ilce belediyeleri ile bu
ilgelerdeki odalarin da OSB
kurulusunda yer alabilecegi yoniindeki
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uygun gorusine
istinaden OSB kurulusunda yer alabilir. OSB
kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarin
temsilcileri ve Vali tarafindan imzalanmis kurulus
protokoliiniin Bakanlikca onaylanmasi ve sicile
kaydi ile OSB tiizel kisilik kazanir.

EIESE OsB’lerde konu ile ilgili mesleki
kuruluslar ve tesekkiillerin sanayi sicil belgesine
sahip temsilcileri, talepleri halinde miitesebbis
heyete dahil edilirler.

(5) Ozel OSB’lerin, tiizel kisilik kazanabilmesi
icin;

a) OSB’yi kuran ger¢ek veya tiizel kisiler
adina taginmazin kayith oldugunu
gosterir (Degisik ibare:RG-16/4/2020-
31101) EB bilgileri,

b) (Degisik ibare: RG-16/4/2020-
31101) Tapu bilgileri beyan edilen tasinmazin,
OSB Yer Secimi Yonetmeligine uygun oldugunun

konuyla ilgili mesleki kurulus ve tesekkiillerin
_ uygun goriisiine istinaden
OSB kurulusunda yer alabilir. OSB kurulusuna
katilan kurum ve kuruluslarin temsilcileri ve Vali
tarafindan imzalanmig  kurulus protokoliiniin
Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydi ile OSB
tiizel kisilik kazanir.

(4) OSB’lerde konu ile ilgili mesleki kuruluslar ve
tesekkiillerin  sanayi sicil belgesine sahip

temsilcileri, talepleri halinde miitesebbis heyete
dahil edilirler.

(5) Ozel OSB’lerin, tiizel kisilik kazanabilmesi
icin;

a) OSB’yi kuran gercek veya tiizel kisiler
adina taginmazin kayith oldugunu gosterir
bilgileri,

b) Tapu bilgileri beyan edilen taginmazin,
OSB Yer Secimi Ydnetmeligine uygun oldugunun
ve OSB siniriin Bakanlik¢a onaylanmasi,

sartlar1 aranir.

uygulamadan vaz gegilmistir.

2- Degisiklikten 6nce, dernekler ve
kooperatifler gibi kamu tiizel kisiligini
haiz olmayan mesleki tesekkiillerin
yalnizca ihtisas OSB’ler i¢inde yer
almasi miimkiindii. Yapilan
degisiklikle, Bakanligin uygun goriis
vermesi halinde, konu ile ilgili mesleki
derneklerin, birliklerin, kooperatiflerin,
ihtisas OSB’lerde oldugu gibi karma
OSB’lerin de kurulusuna katilmasina
imkan taninmustir.
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ve OSB sinirinin Bakanlik¢a onaylanmasi,
sartlar1 aranir.

Madde 6

Kamulastirma ve kamu arazilerinin
edinimi

MADDE 6 — ...

Kamulastirma ve Kkamu arazilerinin
edinimi

MADDE 6 - ...

4562 sayili Kanunda yapilan
degisiklige uyumlastirma yapilmistir.
Soyle ki;

1- OSB olarak belirlenen alanda
mulkiyet sahibi olan gercek ya da
tiizel kisilerin, Ek-3 taahhttnameyi
vererek Yonetmeligin 60°1nc1
maddesinde belirtilen sart ve
siirelerde yatirim yapmay1 taahhiit
etmeleri halinde; bu kisilere ait
tasinmazlarin, Bakanligin izin
vermesi ve OSB’nin uygun gérmesi
halinde kamulagtirilmayacagi, bu
kisilere OSB tarafindan yer
verilebilecegi,

2- Bu sekilde hak sahibi olacak kisiler
icin

60’mc1 maddedeki siirelerin, yatirrm
icin gerekli asgari altyapinin
tamamlanmasi ile baglayacagi,

3- Siiresi i¢inde Ek 3’te yer alan
taahhidlnd yerine getirmeyenlerin
tasinmazlarinin kamulastirilacagi
kabul edilmistir.

4562 sayili Kanunun 4’iincii
maddesinde de yer alan ve maddeye

5/60




Avukat ligin GULER

7°nci fikra olarak eklenen hiikiimle;
acele kamulastirma karar1 verilen
alanlarin yatirima hazir hale getirilerek
bu alanlarda tiretimin hizlica baglamasi
i¢in tescile yonelik islemler devam
ederken mahkemece belirlenen bedelin
banka hesabina yatirilmasini takiben
bu alanda OSB tarafindan alt yap1 ve
katilimcilar tarafindan tiretim
tesislerinin inga edilmesine imkan
taninmak istenmektedir.

Ancak; ilgili mevzuat geregince,

* Tahsis yapilabilmesi,

« Yapi1 ruhsati diizenlenebilmesi icin,
ortada sinirlar1 ve yeri belli olan bir
imar parselinin bulunmasi gerekir. Bu
ise, miilkiyetin OSB tarafindan
kazanilmasini miiteakip yapilacak
parselasyon planinin onaylanmasi ve
buna gore tapularin ¢ikarilmasiyla
mimkin olabilecektir. Maddeye
eklenen bu duzenlemeyle; heniiz
mulkiyete konu imar parselleri
olusmamisken, yani ortada bir parsel
yokken; tahsis yapilmasi, ingaat ruhsati
verilmesi ve ingaata baslanmasi
ongorulmektedir.

Madde 7

Organlar ve organ uyelerinin secilme

sartlari
MADDE 7 —...
(3) Organ uyelerinin temsil ettikleri kurum ve

Organlar ve organ uyelerinin secilme
sartlari

MADDE 7 —...
(3) Organ uyelerinin temsil ettikleri kurum ve
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kuruluslardaki gorev ve/veya temsiliyetleri sona
erdiginde iiyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya
ayrilan iiyenin yerine, temsil ettigi kurum ve
kurulusun 6n siradaki yedek iiyesi gecer. Katilan
iiye, yerine gectigi iyeden kalan siireyi tamamlar.
Vali, yedek iliye uygulamasindan istisna tutulur.

(6) Organ Uyesi olabilmek igin;

o) EEECHNCGEINNGEE horic,
miitesebbis heyeti meydana getiren kurum veya
kurulus mensubu veya organlarinda gérevli olmak
veya OSB’de yap1 kullanma izni almig katilimct
olmak,

sartlar1 aranir.

(9) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Y 6netim ve denetim
kurulu iyeleri, miitesebbis heyet asil iiyeleri
arasindan segilir.

kuruluslardaki gorev ve/veya temsiliyetleri sona
erdiginde iiyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya
ayrilan iyenin yerine, temsil ettigi kurum ve
kurulusun 6n siradaki yedek tiyesi gecer. Katilan
iiye, yerine gectigi liyeden kalan siireyi tamamlar.
Vali, yedek iiye uygulamasindan istisna tutulur.

(6) Organ Uyesi olabilmek igin;
a)
hari¢, miitesebbis
heyeti meydana getiren kurum veya kurulus
mensubu veya organlarinda gorevli olmak veya
OSB’de yap1 kullanma izni almis katilime1 olmak,

sartlar1 aranir.

(9) Bakanlign grevlendirdigi tiye haric, yonetim
ve denetim kurulu iiyeleri, miitesebbis heyet asil
liyeleri arasindan segilir.

OSB organlarinda valinin bulunmasi
halinde; valinin degismesi durumunda
yeni valinin, énceki valinin OSB
organlarindaki gorevlerine devam
edebilecegi yoniinde agik diizenleme
getirilmistir.

Bakanligin gérevlendirecegi yonetim
kurulu Gyesi igin de,

“Miitesebbis heyeti meydana getiren
kurum veya kurulus mensubu veya
organlarinda goérevli olmak veya
OSB’de yapi1 kullanma izni almig
katilimer olmak™ ve “YOnetim ve
denetim kurulu Uyelerinin, miitesebbis
heyet asil liyeleri arasindan segilecegi”
kosullarinin aranmayacagi kabul
edilmistir.
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Madde 8

Miitesebbis heyet
MADDE 8 — ...

B (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Miitesebbis

heyet asil iiyeliginde yer alan ancak yonetim ve
denetim kurulu asil ve yedek tiyeliklerinde gorev
almak istemeyenler ile gecerli bir mazereti
olmadan {iist iiste yapilan ii¢ toplantiya veya
mazereti olsa dahi bir yil i¢inde yapilan
toplantilarin  en az yaridan bir fazlasina
katilmayanlar iiyelikten cekilmis sayilir. Uyelikten
cekilmis sayilan iiye, aynt zamanda yonetim veya
denetim kurulu Uyesi ise yOnetim veya denetim
kurulu tyeligi de kendiliginden diismiis sayilir.

Miitesebbis heyet
MADDE 8 —...

. Miitesebbis heyet asil iiyeliginde yer alan
ancak yonetim ve denetim kurulu asil ve yedek
uyeliklerinde gorev almak istemeyenler,

ile gecerli bir mazereti olmadan st
iiste yapilan li¢ toplantiya veya mazereti olsa dahi
# ire
yil icinde yapilan toplantilarin en az
yaridan bir fazlasina katilmayanlar iiyelikten
cekilmis sayilir. Uyelikten cekilmis sayilan iiye,
ayn1 zamanda yonetim veya denetim kurulu iiyesi

ise yonetim veya denetim kurulu iyeligi de
kendiliginden diismiis sayilir.

Miitesebbis heyet liyelerinin gorev
stiresinin

* ilk miitesebbis heyette OSB’nin
kurulus protokoliinii onaylandigi
tarihte,

* devaminda gorev siirelerinin
bitiminden sonra yapilacak ilk toplanti
tarihinde,

*katilimcilarin miitesebbis heyete dahil
olmasi halinde se¢im tarihinde
baslayacagi kabul edilmistir.

Miitesebbis heyet liyeliginden ¢ekilmis
sayilmaya iliskin diizenlemede
degisiklik yapilmistir. Buna gore;

* Miitesebbis heyet asil iiyeliginde yer
alan ancak yonetim ve denetim kurulu
asil ve yedek iiyeliklerinde gorev
almak istemeyenler,

* Bosalan liye yerine asil iiye olarak
gorev almaktan kaginan yedek iiyeler
* Gegerli bir mazereti olmadan st Uste
yapilan {i¢ toplantiya veya mazereti
olsa dahi gorev siiresinin baslangig
tarihinden itibaren birer yillik
donemler i¢inde yapilan toplantilarin
en az yaridan bir fazlasina
katilmayanlar

iiyelikten ¢ekilmis sayilir.
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Madde 9

Katihmcilarin miitesebbis heyete dahil
olmalar

MADDE 9 —...

(2) (Degisik ibare:RG-16/4/2020-
31101) Yo6netim kurulu, birinci fikrada bahsedilen
siirece iliskin doluluk oranmin tespitini yapar ve
en geg bir hafta i¢inde Bakanliga bildirir.

(4) Toplantiya katilacak katilimcilarin listesi bolge
miidiirligiince hazirlanir. Se¢im duyurusu, en az
15 gun 6ncesinden iadeli taahhitlii mektup, kargo
veya imza karsih@ yapilir. Ik toplantida segim
yapilabilmesi i¢in katilimci listesinde yer alanlarin

salt  cogunlugunun  bulunmasi  gereklidir.
Duyuruda, birinci toplantida salt ¢ogunluk
saglanamadigi takdirde salt ¢ogunluk

aranmaksizin yapilacak ikinci toplantinin yeri ve
saati bildirilir. Toplantilar arasindaki siire 7
ginden az 15 giinden fazla olamaz. Sdirelerin
hesabinda duyuru ve toplanti glinii hesaba
katilmaz.

Katimcilarin miitesebbis heyete dahil
olmalar

MADDE 9 —...

(2) (Degisik ibare:RG-16/4/2020-
31101) Yonetim kurulu, birinci fikrada bahsedilen
stirece iliskin doluluk oraninin tespitini yapar ve
en ge¢ bir hafta iginde Bakanliga bildirir. Bakanlik
doluluk oraninin tespitini ve miitesebbis heyete
dahil olacak katilimeilarm seilmesi igin toplanti
cagrisini resen yapabilir.

(4) Toplantiya katilacak katilimcilarm listesi bolge
mudiirligiince hazirlanir. Se¢im duyurusu, en az
15 glin 6ncesinden iadeli taahhdtli mektup, kargo;
‘P UZ‘ veya imza karsihgr yapilir. Ilk
toplantida se¢im yapilabilmesi igin katilimel
listesinde yer alanlarin  salt = ¢ogunlugunun
bulunmasi gereklidir. Duyuruda, birinci toplantida
salt cogunluk saglanamadigi takdirde salt
cogunluk  aranmaksizin  yapilacak  ikinci
toplantinin yeri ve saati bildirilir. Toplantilar
arasindaki siire 7 glinden az 15 giinden fazla
olamaz. Siirelerin hesabinda duyuru ve toplanti
giinli hesaba katilmaz.

Bakanliga; katilimcilarin miitesebbis
heyete dahil olmalar i¢in gerekli
doluluk oraninin gergeklesip
gerceklesmedigini tespit etmek ve
gergeklesmisse toplanti ¢cagrisini
yapmak konusunda resen hareket etme
yetkisi verilmistir.

Katilimcilara yapilacak toplanti
cagrisi, KEP iizerinden de
yapilabilecektir.
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Madde 11

Genel kurul
MADDE 11 — ...

(3) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Bakanlik,
belgelerin tamamlanmasin1 takip eden 15 giin
icinde ilk genel kurulu toplamasi talimatini
OSB’ye bildirir. Yonetim kurulu, ilk genel kurulu,
Bakanlik talimatinin tebligi tarihini takip eden I
ay icinde toplar.

(6) Miitesebbis heyetin goreve devam etmesi

durumunda; gindemdeki (Degisik  ibare:RG-
16/4/2020-31101) diger maddeler
goriisiilmeyerek miitesebbis  heyete  katilacak

uyelerin secimi ile dilek ve temenniler maddesi
goristlir. Genel kurulda miitesebbis
heyete (Degisik ibare:RG-16/4/2020-
31101) 9 asil ve (Degisik ibare:RG-16/4/2020-
31101) 9 yedek Uye secilir. Genel kurulu takip
eden hafta icinde miitesebbis heyet toplanarak 9
uncu maddenin sekizinci fikrasina gore gerekli
liye degisikligi ile yonetim kurulu ve denetim
kurulu Uyelerinin se¢imini yapar ve sonucu
Bakanliga gonderir. Yeni olusan miitesebbis
heyet, yoOnetim Kkurulu ve denetim kurulu

Genel kurul
MADDE 11 —...

(3) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Bakanlik,
belgelerin tamamlanmasin1 takip eden 15 giin
icinde ilk genel kurulu toplamasi talimatini
OSB’ye bildirir. Yonetim kurulu, ilk genel kurulu,
Bakanlik talimatinin tebligi tarihini takip eden l
ay icinde toplar. Bakanlik''doluluk™ ofaninin
tespitini ve genel kurul gagrisini resen yapabilir.

(6) Miitesebbis heyetin goreve devam etmesi

durumunda; gundemdeki (Degisik  ibare:RG-
16/4/2020-31101) diger maddeler
goriisiilmeyerek miitesebbis  heyete  katilacak

uyelerin secimi ile dilek ve temenniler maddesi
gorisiiliir. Genel kurulda miitesebbis heyete yapi
kullanma izni almis olan katilimcilar arasindan
(Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) 9 asil
ve (Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) 9 yedek
uye secilir. Genel kurulu takip eden hafta icinde
miitesebbis heyet toplanarak 9 uncu maddenin
sekizinei fikrasina gore gerekli iiye degisikligi ile
yonetim kurulu ve denetim kurulu dyelerinin
secimini yapar ve sonucu Bakanliga gonderir.
Yeni olusan miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve

[k genel kurulun toplanmast igin
Bakanlik talimatinin tebliginden
itibaren yonetim kurulunun genel
kurulu toplamasi i¢in 6ngoriilmiis 6
aylik siire 3 aya indirilmistir.
Ayrica Bakanliga; ilk genel kurul
toplantisini yapmak i¢in gerekli
doluluk oraninin gerceklesip
gerceklesmedigini tespit etmek ve
gergeklesmisse genel kurul ¢agrisini
yapmak konusunda resen hareket etme
yetkisi verilmistir.

Miitesebbis heyete devam edilmesi
halinde, miitesebbis heyete katilmak
Uzere secilecek Uyelerin, yapi
kullanma izni almis olan katilimcilar
arasindan se¢ilecegine iliskin acik
dizenlemeye yer verilmistir.
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iiyelerinin 4 yillik gorev siireleri baglar.

denetim kurulu tyelerinin 4 yillik gorev siireleri
baslar.

Madde 13

Genel kurul toplantisina c¢agriya yetkili
organlar

MADDE 13 - (1) (Degisik:RG-16/4/2020-
31101) Olagan genel kurullarda genel kurul
cagrist ve cagriya iligskin islemler yonetim kurulu
tarafindan  yapilir. (EK  ciimle:RG-27/5/2021-
31493) Gerekli hallerde ¢agri, denetim kurulu ya
da Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

2 . genel kurul igin genel kurul sartlar
olustugu halde cagrinin yapilmamasi
durumlarinda ¢agri, (MUlga ibare:RG-16/4/2020-
31101) (...) Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

(3) (Milga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...)
dort katilimcidan az olmamak sartiyla, toplam
katilimcr sayisinin en az 1/4’linlin  bagvurusu
halinde, 15 giin i¢inde yonetim kurulu tarafindan
olagantistii genel kurul yapilmasina iliskin karar
alinarak genel kurul toplantiya c¢agrilir. Bu
bagvuru, miistereken ve noter tebligati ile yapilir.

Genel kurul toplantisina cagriya yetkili
organlar

MADDE 13 - (1) (Degisik:RG-16/4/2020-
31101) Olagan genel kurullarda genel kurul
cagrist ve ¢agriya iliskin islemler yonetim kurulu
tarafindan  yapilir. (EK  ciimle:RG-27/5/2021-
31493) Gerekli hallerde ¢agri, denetim kurulu ya
da Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

(2) Genel kurul icin genel kurul sartlari olustugu
halde gagrmln yapllmama51 veya G

a
yapil

 Bakanlike
Mulun
.lanmm ‘orulnd durumlarinda

cagri, Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

(3) (Mulga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...)
dort katilimcidan az olmamak sartiyla, toplam
katilimer sayisinin en az 1/4’tinlin bagvurusu
halinde, 15 giin i¢inde yonetim kurulu tarafindan
olaganiistii genel kurul yapilmasina iliskin karar
alinarak genel kurul toplantiya cagrilir. Toplanti
tarihi basvuru tarihinden itibaren en ge¢ 2 ay
icinde "Olacak sekilde belirlenir/ Bu basvuru,
miistereken ve noter tebligati ile yapilir.

Bakanligin; genel kurul toplantist i¢in
¢agr1 yapma yetkisinin sinirlari
genisletilmistir.

Buna gore; Bakanlik¢a yapilan
denetim sonrasinda genel kurulun
toplanmasinin gerekli gortilmesi
durumunda ¢agri, Bakanlik tarafindan
yapilabilecektir.

Katilimcilarin talebi iizerine yapilacak
genel kurul toplantisinin, bagvuru
tarihinden itibaren en ge¢ 2 ay iginde
yapilacagi kabul edilmistir.
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(5) Olaganiistii genel kurul yapilmasma iliskin
bagvurunun zamaninda yerine getirilmemesi

halinde, bagvuru sahipleri Bakanliga bagvurarak
genel

kurulu

(5) Olaganiistii genel kurul yapilmasima iliskin
bagvurunun zamaninda yerine getirilmemesi
halinde, basvuru sahipleri
Bakanliga basvurarak genel

kurulu

Olaganiistii genel kurul yapilmasina
iligkin bagvurunun zamaninda yerine
getirilmemesi halinde; basvuru
sahiplerinin talebi Gzerine, Bakanlik
tarafindan olaganiistii genel kurulun
gundeminin belirlenecegi ve bagvuru
tarihinden itibaren 2 ay icerisinde
resen toplantiya cagr1 yapilacagi kabul
edilmistir.

Madde 18 Toplant1 ve karar yeter sayisi Toplant1 ve karar yeter sayisi
MADDE 18 - ... MADDE 18 — ...

(3) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Birinci  [IEHIIKINGI | (3) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Birinci  toplantida,
toplantida, toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi | toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi halinde
halinde ﬁ toplantida nisap aranmaz. toplantida nisap aranmaz. Toplantilar
Toplantilar arasindaki siire, yedi giinden az onbes | arasindaki siire, yedi giinden az onbes giinden
glinden fazla olamaz. fazla olamaz.

Madde 19 Genel kurulda oy hakki ve temsil Genel kurulda oy hakki ve temsil

MADDE 19 -(1)(Ek cumle:RG-
16/4/2020-31101) Genel kurulda, yapi kullanma
izni alinmig olan her parsel i¢in bir oy kullanilir.
Genel kurul yapma hakkini elde etmig OSB’lerde
yapt kullanma izni almig olan her katilimci,
kendisi veya temsil ve ilzama yetkili bir temsilcisi
ile genel kurulda temsil edilir. Katilimcilardan

MADDE 19 -(1)(Ek cumle:RG-
16/4/2020-31101) Genel kurulda, yapi kullanma
izni alinmig olan her parsel i¢in bir oy kullanilir.
Genel kurul yapma hakkini elde etmis OSB’lerde
yapt kullanma izni almis olan her Kkatilimci,
kendisi veya temsil ve ilzama yetkili bir temsilcisi
ile genel kurulda temsil edilir.

Genel kurula vekaleten katilim
saglanamayacagi kuralina, agikca yer
verilmistir.
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gergek kisi olanlarin kendisi, tlizel kisi temsilcisi
olan gercek kisiler ise temsil ettikleri tiizel kisinin
yili i¢inde alinmis ticaret sicil tasdiknamesini
ibraz etmeleri halinde genel kurula istirak eder.

saglanamaz, Katilimcilardan gergek kisi olanlarin
kendisi, tiizel kisi temsilcisi olan gergek kisiler ise
temsil ettikleri tiizel kisinin yili i¢inde alinmis
ticaret sicil tasdiknamesini ibraz etmeleri halinde
genel kurula istirak eder.

Madde 23

Miitesebbis heyet ve genel kurulun gérev
ve yetkileri

MADDE 23 - (1) Miitesebbis heyetin ve
genel kurulun gorev ve yetkileri sunlardir:

h) (Degisik:RG-3/7/2020-31174) OSB’nin
ihtiyact olan elektrik, su, kanalizasyon, dogal gaz,
aritma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi
altyapt ve genel hizmet tesislerinin, tretim
tesislerinin, ortak saglik ve giivenlik birimlerinin
kurulmas: ve benzeri konularda karar almak, bu
konular1 da iceren OSB’nin yatirim programlarini,
yeni yatirimlart ve biitgesini onaylamak ve bu
yatirnmlarin gerceklesmesi icin gerekli ihale ve
satin alma usul ve esaslarini belirlemek.

J) (Degisik:RG-3/7/2020-
31174) kredi almak ve ihtiyac
duyulmast  halinde  bankalar ~ ve  finans
kurumlarindan teminat mektubu almak.

r) Yonetim ve denetim kurulu uyelerine
ddenecek toplanti basina huzur hakkmm WEYE

BRNEREREN tespit edilmesi.

Miitesebbis heyet ve genel kurulun gorev
ve yetkileri

MADDE 23 - (1) Miitesebbis heyetin ve
genel kurulun gorev ve yetkileri sunlardir:

h) OSB’nin ihtiyac1 olan elektrik, su,
kanalizasyon, dogal gaz, aritma tesisi, merkms‘
‘LhaH t(;h yol, haberlesme, spor
tesisleri gibi altyapi ve genel hizmet tesislerinin,
iretim tesislerinin, ortak saglik ve gilivenlik
birimlerinin kurulmasi ve benzeri konularda karar
almak, bu konular1 da igeren OSB’nin yatirim
programlarini, yeni yatirnmlart ve biit¢esini
onaylamak ve bu yatirimlarin gerceklesmesi igin

gerekli ihale ve satin alma usul ve esaslarmni
belirlemek.

j) OSB’nin yatirimlart ve ihtiyaclari igin
kredi almak ve ihtiya¢ duyulmasi halinde bankalar
ve finans kurumlarindan teminat mektubu almak.

r) Yonetim ve denetim kurulu uyelerine
Odenecek toplanti basma huzur hakkimin tespit
edilmesi.
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s) Arsa tahsis ve satis prensiplerinin,
alt yap1

katilim paylari, elektrik, su, atik su, dogalgaz ve
benzeri satis ve hizmet bedelleri ile ilgili
prensiplerin ve bu aidat ve satis bedellerinin

tahsilatinda  gecikme  halinde  uygulanacak
yaptirimlara iliskin esaslarin belirlenmesi.

u)  YoOnetim  aidatlar1  ve  hizmet
karsiliklarinin

parsel

biiytikliigiine gore tespit edilmesi.

ee) (Ek:RG-31/3/2022-31795) Hizmet  ve
destek alanlari

(2) Miitesebbis heyet veya genel kurul, birinci

s) Arsa _ tahsis ve satis

prensiplerinin, alt yap1 katilim paylari, elektrik, su,
atik su, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet
bedelleri ile ilgili prensiplerin ve bu aidat ve satis

bedellerinin ~ tahsilatinda ~ gecikme  halinde
uygulanacak  yaptirinmlara iliskin  esaslarin
belirlenmesi.

u)  Yonetim aidatlart  ve  hizmet

karsiliklarinin  parsel biiyiikliigiine gore tespit
edilmesi.

ee) Hizmet ve destek alanlari

(2) Miitesebbis heyet veya genel kurul, birinci

Y Onetim aidatlarinin bos, insaat
halinde ve tiretime gegme durumlari
dikkate alinarak belirlenmesine iliskin
dizenlemeden vazgecilmistir.

Miitesebbis heyet ve genel kurulun;
¢ Yonetim kuruluna devredemeyecegi
gorev ve yetkilerine,
1- Hizmet ve destek alanlarinin
olusturulmasi, bu alanlarin tahsisi,
iistyapi insa edilmesi, tistyapili
kiralanmasi, iistyapili veya listyapisiz
satilmasina dair prensipleri belirlemek.
2- OSB mulkiyetindeki sanayi
parsellerinde iistyapi insa edilmesi,
parsellerin tistyapili kiralanmasi veya
istyapili satilmasina dair prensipleri
belirlemek;
¢ Yonetim kuruluna devredebilecegi
gorev ve yetkilerine ise,
1- Bakanlik¢a izin verilmesi halinde,
Ek-3’te yer alan taahhiitname alinarak
imar uygulamasina dahil edilecek
taginmazlara iligkin karar almak.
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fikranin (EK ibare:RG-16/4/2020-31101) (q),
(h),(m), (n), (0), (0),(Degisik ibare:RG-
3/7/2020-31174) (1), (s). (8), (1), (), (i), (v),
(), (Degisik ibare:RG-27/5/2021-
31493) (2), (Degisik ibare:RG-31/3/2022-
31795) (aa), (dd) ve (ee) bentlerindeki gorev ve

sorumluluklar1 yonetim kuruluna devredemez.

fikranin (EK  ibare:RG-16/4/2020-31101) (q).
(h),(m), (n), (0), (0),(Degisik ibare:RG-
3/7/2020-31174) (x), (s). (). (1), (), (i), (v),

(Y), (Degisik ibare:RG-27/5/2021-
31493) (2), (Degisik ibare:RG-31/3/2022-
31795) (aa), (dd), (ee bentlerindeki gorev

ve sorumluluklar1 yonetim kuruluna devredemez.

2- Bolge mudiirliigi tarafindan
hazirlanan, olasi1 bir afet durumunda is
stirekliligi hedeflerine uygun olarak,
deger yaratan faaliyetlerini
strddrebilmesini, kurtarabilmesini
veya eski haline getirebilmesini
saglamaya yonelik is stirekliligi planini
onaylamak.

eklenmistir.

Madde 25

Yonetim kurulu

MADDE 25 —(1) Miitesebbis heyetin
gorevinin devam ettigi OSB’lerde yonetim kurulu,
miitesebbis heyetin (Mulga ibare:RG-16/4/2020-
31101) (...) en az dordi kendi iyeleri arasindan
olmak iizere segecegi 5 asil 5 yedek iiyeden
olusur.

(8) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Herhangi  bir
sebeple yonetim kurulu {yeliginin bosalmasi
halinde; miitesebbis heyet asamasinda olan
OSB’lerde, bosalan iiyenin yerine mensup oldugu
kurumun ilk siradaki yedek ftyesi, katilimcilar
tarafindan veya genel kurulca segilen iiyelerde ilk
siradaki

gecerek kalan streyi tamamlar.
Yonetim kurulunun toplantt  yeter sayisini
kaybetmesi  halinde;  bosalan  iiyeliklere,
gecikmeksizin sirasiyla yeteri kadar yedek tiye
kalan yonetim kurulu {iyeleri tarafindan ¢agrilir.

Yonetim kurulu

MADDE 25 —(1) Miitesebbis heyetin
gorevinin devam ettigi OSB’lerde yonetim kurulu,
miitesebbis heyetin (Mulga ibare:RG-16/4/2020-
31101) (...) en az dordii kendi tyeleri arasindan

olmak {izere sececegi 5 asil 5 yedek tiiyeden
olusur. Besin n‘)is m
etmes eB personeli olat

(8) Herhangi  bir  sebeple  yoénetim  kurulu
iyeliginin bosalmasi halinde; miitesebbis heyet
asamasinda olan OSB’lerde, bosalan {iyenin
yerine mensup oldugu kurumun ilk siradaki yedek
tiyesi, katilimcilar tarafindan veya genel kurulca
secilen iiyelerde ilk siradaki yedek iiye gecerek
kalan  sdreyi tamamlar. Yonetim kurulunun
toplant1 yeter sayisini kaybetmesi halinde; bosalan
tiyeliklere, gecikmeksizin sirasiyla yeteri kadar
yedek iiye kalan yonetim kurulu tiyeleri tarafindan
cagrilir.

Miitesebbis heyetin gérevinin devam
ettigi OSB’lerde; miitesebbis heyetin
talep etmesi halinde, bir Bakanlik
personeli yonetim kurulu Gyesi olarak
gorev yapabilecektir.
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Yonetim Kurulu karar ve miitesebbis
heyet veya genel kurul toplant1 ve
miizakere defterlerine iliskin
yukimlaliklerin yerine getirilmesi,
yonetim kurulu veya yonetim
kurulunun yetki verecegi yonetim
kurulu tiyelerinin sorumluluguna
verilmistir.

Madde 30

Bolge miidiirliigii ve gorevleri
MADDE 30 - ...

Bolge miidiirliigii ve gorevleri
MADDE 30 —...

Yonetim kurulu karar ve miitesebbis
heyet veya genel kurul toplant1 ve
muzakere defterleri haricindeki
organize sanayi bolgesinin tutmakla
yiikiimlii oldugu ticari defterlere iligkin
yukumlaliklerin yerine getirilmesini
saglama gorevi, bolge midiiriine
verilmistir.

Madde 34

Genel idare giderleri igin kredi kullanan
OSB’lerde personel istihdam

MADDE 34 - (1) Bakanliktan genel idare
giderleri icin kredi kullanan OSB personelinin
kredilendirilebilecek ticretleri, bu Yonetmeligin
Ek-1 sayili ekinde yer alan tabloda tespit
edilmistir. Miitesebbis ~ heyet;  personelin
liyakatine, tecriibesine ve diger hususlara gore
uygulanacak iicret ve sosyal haklarin miktarlarinin
tespitine dair alacagi karari, en geg¢ bir ay iginde
Bakanliga gonderir. Bakanlik tarafindan tespit
edilen miktarlar disindaki O0demeler
kredilendirilmez.

Genel idare giderleri i¢in kredi kullanan
OSB’lerde personel istihdami

MADDE 34 - (1) Bakanliktan genel idare
giderleri icin kredi kullanan OSB personelinin
kredilendirilebilecek briit ucretleri, bu
Yonetmeligin Ek-1 sayili ekinde yer alan tabloda
tespit edilmistir. Miitesebbis heyet; personelin
liyakatine, tecriibesine ve diger hususlara gore
uygulanacak iicret ve sosyal haklarin miktarlarinin
tespitine dair alacagi karari, en geg¢ bir ay iginde
Bakanliga gonderir. Bakanlik tarafindan tespit
edilen miktarlar disindaki O0demeler
kredilendirilmez.
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(2) Ucretler konusunda, asagidaki hususlar
uygulanir:

a) Ise yeni giren veya emekli olup OSB’de
yeniden gorev alan personele, unvanlar

karsisindaki birinci dereceden iicret 6denir.

b) Iki ile yedinci derece arasinda iicret alan
personel, her derecede 2 yil calistiktan sonra bir
ust dereceye terfi eder.

(2) Ucretler konusunda, asagidaki hususlar
uygulanir:

a) Ise yeni giren veya emekli olup OSB’de
yeniden goérev alan  personele, unvanlari
karsisindaki birinci dereceden ticret 6denir.

b) Iki ile yedinci derece arasinda iicret alan
personel, her derecede 2 yil calistiktan sonra bir
ust dereceye terfi eder.

C

Bakanliktan genel idare giderleri i¢in
kredi kullanan OSB personelinin
kredilendirilebilecek tcretleri, ilgili
yila ait Kamu Gorevlilerinin Geneline
ve Hizmet Kollarina Yonelik Mali ve
Sosyal Haklara Iliskin Toplu
Sozlesmeden belirlenen artis oranina
gore glincellenerek uygulanacaktir.

Madde 36

Imar plam yapim
MADDE 36 — ...
arsellerinde

Sanayi apilasma kosullari,

Imar plam yapim
MADDE 36- ...

-Sana 1 parsellerinde yapilagsma kosullari;

Bakanligin, OSB’nin imar planlarinda
yer alan toplam sanayi alaninin
%15’ine kadar kisminin, iilke i¢in
stratejik 6neme sahip yatirimlar i¢in
rezerv alan olarak ayrilmasi konusunda
yetkisinin oldugu kabul edilmistir.

Emsal ve ortak alan iligkisi yeniden
diizenlenmistir. Sanayi parsellerinde
emsali 0.70 olan OSB’lerde ortak
kullanim alanlar1 % 5 oraninda
ayrilacaktir.
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-Ortak kullanim alanlarinda KAKS=1.00 olup
minimum yapi yaklasma mesafesi 5 metredir.

¢) Ek-2°de"yer alan tabloda verilen geri
e e syaulan. - Geri - cekme

Bakanlik onayr alinmaksizin
degisiklik yapilamaz. Ancak, teknik gerekgelerle
belgelenen iiretim plani geregi verimli yatirimin
gerceklesmesi i¢in zorunluluk olusmasi halinde
dahi ¢evre yesili ve parsel i¢i ring yolu toplaminin
olusturdugu minimum mesafe asilamaz.

d) On geri cekme mesafesini uzun kenardan
kullanan parsellerde “I” katsayis1 4’ten az
olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme
mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum
30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda
3000 —5000 m? parsel tipinin ¢cekme mesafeleri
uygulanabilir.

.Uygulama yapilacak parseller [=G-O/D-X
formiilii ile hesaplanacaktir. I = Katsay1 4’ten az

oldugu takdirde bir alt parsel tipi c¢ekme
mesafeleri uygulanamaz. *

G: Parsel Genisligi (Uzun Kenar),

O: Yan Cekme Mesafeleri Toplami,

D: Parsel Derinligi (Kisa Kenar),

X: On Bahge ve Arka Bahge Cekme

Mesafesi,
toplamin1 gosterir.
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Imar planlarinda ibadet alanlarina
iliskin yon ve alan biiytikliigii gibi
kriterlere iliskin ilave diizenlemeler
getirilmistir.

Bakanligin izniyle, OSB ortak
kullanim alanlarinda;

* OSB iginde calisanlar i¢in OSB
tarafindan veya

* Calisanlari i¢in lojman ihtiyaci olan
katilimcilar tarafindan

lojman yapilabilecegi kabul edilmistir.
Lojman alanlarimnin yerini ve
biiytikligiinii belirlemeye Bakanlik
yetkilidir.

Onayl bir plan kapsaminda
yapilagsmasini tamamlamig olan ve
ortak kullanim alanlar1 Y dnetmelikteki
oranlarin altinda kalan OSB’lerde
emsal artig1 onerilmesi halinde ortak
kullanim alanlariin artiginin varsa bu
OSB’lerin ilave alan 6zelinde veya
OSB biitliniinde degerlendirilebilecegi
hususunda degisiklige yer verilmistir.

4562 sayili Kanundaki degisiklige
paralel olarak Hizmet ve Destek
alanlarmin bolge biytikliigiiniin %
15’ini gecemeyecegine dair diizenleme
yapilmuigtir.
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(7) Bu Yénetmeligin Ek-2 qyer alan
tabloda verilen geri cekme mesafelerifi@l§ Bakanlik

onayr almmaksizin degisiklik yapilamaz. Ancak,
teknik gerekgelerle belgelenen iiretim plani geregi
verimli yatirimin gerceklesmesi i¢in zorunluluk
olusmas1 halinde dahi cevre yesili ve parsel ici
ring yolu toplamimin olusturdugu minimum
mesafe asilamaz.

@ On geri cekme mesafesini uzun kenardan

Elektrikli arag sarj istasyonlarinin
Hizmet ve Destek Alanlarinda 3000
m2 den kiiclik parselde yer alabilecegi,
yapilasma kosullarinin E.1.00
asilmamak iizere OSB Imar Plani
Sartnamesinde belirlenecegi hususlari
diizenlenmistir.

Emsal tanim1 ve icerigi madde 43°e
tagmmuistir.

Yonetmeligin degistirilen Ek-2 say1li
ekine eklenen ibareyle; ¢evre yesili ve
ring yolunun parsel geri gekme
mesafesine dahil olduguna iligkin
hiikiim getirilmistir.
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kullanan parsellerde “I” katsayis1 4’ten az
olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme
mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum
30 m. Bina derinliginin saglanmamasi1 durumunda
3000 -5000 m2 parsel tipinin ¢cekme mesafeleri
uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

I=G-O/D-X

formiilii ile hesaplanacaktir.

I = Katsay1 4’ten az oldugu takdirde bir alt
parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.

G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahce ve Arka Bahge Cekme
Mesafesi Toplamini gosterir.

Madde 38

Imar plam degisiklikleri ve onay1

MADDE 38 - (1) Plan ana kararlarim
bozucu plan degisikligi yapilamaz.

(2) (Degisik:RG-31/3/2022-31795) Hizmet ve
destek alan1  olusturulmasma iliskin  plan
tadilatlari, OSB’nin teklifine istinaden miilkiyeti
OSB, katilimc1 ve kamu kurum ve kuruluslarina
ait yerlerden yapilir.

@ imar planinda bulunan ortak kullanim
alanlarinin ~ bolge  biiyiikliigiine orani  bu

imar plam degisiklikleri, Fevizyonlari,
ilaveleri ve onay:

MADDE 38- (1) Plan ana kararlarini1 bozucu
plan degisikligi yapilamaz.

(2) Hizmet ve destek alani olusturulmasina iliskin
plan tadilatlari, OSB’nin teklifine istinaden
milkiyeti OSB, katilimer ve kamu kurum ve
kuruluglarina ait yerlerden yapilir.

UHizm > destek alanlar ortak kullamm alan
olarak degerlendirilmez, degisiklige konu edilmesi
hali 1181 aranmaz.

N Imar planinda bulunan ortak kullanim
alanlarmin ~ bolge  biiylikliigline oram1  bu

Hizmet ve destek alanlarinin ortak
kullanim alan1 olarak
degerlendirilmeyecegi, degisiklige
konu edilmesi halinde karsiliginin
aranmayacagi kurali getirilmistir.
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Yonetmelikte belirtilen alt sinirda olan OSB’lerde
bu alanlarin plan degisikligine konu olmasi
halinde alan kullanim dengesini koruyacak sekilde
esdeger alan ayrilir.

B imar plam degisiklik onaylama, aski, itiraz,
itirazlarin ~ degerlendirilmesi  ve  dagitimi
konusunda 37 nci madde hiikiimleri uygulanir.

Yonetmelikte belirtilen alt sinirda olan OSB’lerde
bu alanlarin plan degisikligine konu olmasi
halinde alan kullanim dengesini koruyacak sekilde
esdeger alan ayrilir.

() ‘imar plani degisikliklefiRi onaylama, aski,
itiraz, itirazlarin degerlendirilmesi ve dagitimi
konusunda 37 nci madde hiikiimleri uygulanir.

Ayrica;

1- OSB’nin ihtiyacindan fazla ve
yapilagsma kosullariin gerektirdigi
oranlarin lizerinde olan ortak kullanim
alanlarmin, diizenleme ortaklik pay1 ile
olusanlar harig, zorunlu oranlarin
iistiinde kalan kisminin, OSB’nin
ihtiyaci dogrultusunda
degerlendirilebilecegi,

2- Diizenleme ortaklik pay1 ile
olusmayan veya tamami1 OSB
miilkiyetinden terk edilerek olusan
yollarin ve otoparklarin karsiliginin
aranmayacag1, diizenleme ortaklik pay1
ile olusan yol ve otopark alanlariin
karsilig1 yol, park veya otopark olarak
ayrilacagi

kabul edilmistir.
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Madde 40

Imar uygulamasi yapim yéntemleri
MADDE 40 - ...

(4) OSB ilanindan 6nce kismen veya tamamen
sanayi alani olarak planlanmis, proje alani binali
veya binasiz arazi veya arsa olarak 6zel miilkiyete
dagilmig, OSB biitce imkanlar1 nedeniyle
kamulastirma islemi gerceklestirilemeyen
OSB’lerde Bakanligin 6n izniyle 3194 sayili
Kanunun 18 inci maddesi uyarinca imar
uygulamasi yapilir.

Imar uygulamasi yapim yéntemleri
MADDE 40 — ...

(4) OSB ilanindan Once kismen veya tamamen
sanayi alani olarak planlanmis, proje alan1 binali
veya binasiz arazi veya arsa olarak 6zel miilkiyete
dagilmis, OSB biitge imkanlari nedeniyle
kamulastirma islemi gergeklestirilemeyen
OSB’lerde Bakanligin 6n izniyle 3194 say1li
Kanunun 18 inci maddesi uyarinca imar
uygulamasi yapulir.

Yer secimi kesinlestirilen bolge iginde
miilkiyet sahibi olan yatirimcilarin Ek-
3 taahhitnameyi vermeleri halinde, bu
yatirimcilara ait taginmazlarin
kamulastirilmadan imar uygulamasina
dahil edilecegine iliskin emredici kural
yirtrliikten kaldirilmistir.

Bunun yerine, Yo6netmeligin 6.
Maddesine eklenen altinci fikra hikmi
getirilmistir. Bu diizenleme, yukarida
ilgili boliimde detaylartyla
aciklandigindan, burada tekrar yer
verilmeyecektir.

3194 sayil1 Kanunun 18 inci maddesi
uyarinca imar uygulamasi yapilmasi
halinde; imar uygulamasinda OSB
imar planinda sanayi ve hizmet ve
destek alani olarak tanimlanmis
parseller disindaki yerlerin, diizenleme
ortaklik payindan karsilanacagi kabul
edilmistir.

23/60




Avukat ligin GULER

Madde 41

Tevhit ve ifraz
MADDE 41 — ...

(2) Sanayi parsellerinin ifrazi agagidaki hallerde
yapilabilir:

¢) Katilimeiya tahsis edilmis veya katilimci
miilkiyetinde olan ve faaliyet konusu geregi
bagimsiz parsellerde iiretim yapilmasi amaglanan
parsel, arsa spekiilasyonu amagcli ifraz yapilmadigi
ve ticari amagla kullanilmadiginin OSB tarafindan
tespiti  ve gerekceli kararda bu hususun
miinhasiran belirtilmesi; katilimci tarafindan ifraz

sonrast olusacak parsellerde _

belirtlen yapilasma sartlar saglayacak sekilde
bir yil isinde yapi rubsatmi alarak insaata
baslanacaginin ve yap: ruhsatt tarihinden itibaren
iki yil iginde iretime gesileceginin kabul ve

taahhiit edildigine dair noter tasdikli belgeyi

vermesi kosulu ile,

Tevhit ve ifraz
MADDE 41 — ...

(2) Sanayi parsellerinin ifraz1 asagidaki hallerde
yapilabilir:

¢) Katilimciya tahsis edilmis veya katilimei
miilkiyetinde olan ve faaliyet konusu geregi
bagimsiz parsellerde liretim yapilmasi amaglanan
parsel, arsa spekiilasyonu amach ifraz yapilmadigi
ve ticari amagla kullanilmadiginin OSB tarafindan
tespiti  ve gerekceli kararda bu hususun
miinhasiran belirtilmesi; katilimei tarafindan ifraz
sonrasi olusacak arsellerde

kabul ve taahhiit edildigine
dair noter tasdikli belgeyi vermesi kosulu ile,

Sanayi parsellerinin ifrazi ile ilgili
diizenlemelerde degisiklikler ve
eklemeler yapilmistir. Soyle ki;

1- Katilimciya tahsis edilmis veya
katilimc1 miilkiyetinde olan ve faaliyet
konusu geregi bagimsiz parsellerde
tiretim yapilmasi amaglanan parselin
ifraz edilebilmesi i¢in katilimcidan
alinacak noter tasdikli taahhiitnamenin
iceriginde degisiklik yapilmistir.

Buna gore katilimci, verecegi
taahhiUtnamede; “ifraz sonrasi
olusacak parsellerde katilimc1
mulkiyetindekiler igin 60’1nc1
maddede belirtilen stirelerde,
katilimciya tahsisliler i¢in 60’ 1nct
maddeden kalan surelerde Gretime
gecilecegini, liretime gegilmeden satis,
devir veya temlik edilmeyecegini,
katilimer sirket ise spekiilatif amaglt
islemlerin 6nlemesi i¢in Bakanlik
onay1 alinmadan toplam % 49’dan
fazla pay devri yapilmayacagini, aksi
takdirde ifraz islemi sonucunda
olusacak bos parselleri OSB’ye ifraz
isleminin tapuda tescil edildigi
tarihteki tahsis bedelinden devretmeyi”
kabul ve taahhut edecektir.
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OSB’nin gerekgeli karar1 ve Bakanliin
onaya1 ile ifraz yapilabilir.
Ifraz sonucu olusacak parsel buykliklerinde,
OSB’nin onayli imar plani ile en az 3000 m?
parsel biiytikliikleri dikkate alinir.

(5) (Ek:RG-31/3/2022-31795) Ortak ~ kullanim
alani ile hizmet ve destek alani parsellerinde tevhit
ve ifraz islemlerine ihtiya¢ duyulmas1 durumunda,
gerekeeli yonetim kurulu karari ile tevhit ve ifraz
islemleri yapilabilir. Hizmet ve destek alani
parsellerinde minimum ifraz sartt 3000 m2’dir.

OSB’nin gerekgeli karar1 ve Bakanligin
onay1 ile ifraz yapilabilir.
[fraz sonucu olusacak parsel biiyiikliiklerinde,
OSB’nin onayli imar plani ile en az 3000 m?
parsel biiyiikliikleri dikkate alinir.

(5) Ortak kullanim alan1 ile hizmet ve destek alani
parsellerinde tevhit ve ifraz islemlerine ihtiyag
duyulmas: durumunda, gerekceli yonetim kurulu
karar1 ile tevhit ve ifraz islemleri yapilabilir.

Hizmet ve destek alani parsellerinde minimum
ifraz sart * 3000

m2°dir.

2- Kendisine tahsis yapilmis olan
katilimcinin, Yo6netmeligin 60’ 1nc1
maddesinde belirlenen surelerde,
kendisine tahsis edilen parselin 1/4’i
kadar taban alanli yapiy1
tamamlamadan kismi yap1 kullanma
izin belgesi almas1 halinde;

mevcut yapinin taban alaninin dort
katinin tapuda katilimciya
devredilmesi ve ifraz sonucu olusan
bos parselin OSB’ye birakilmasi sart1
ile, OSB’nin gerekgeli karariyla
bagvurmasi ve Bakanligin onay1 ile
ifraz yapilabilecektir.

Madde 42

Yap1 ruhsati, yapi1 kullanma izin belgesi
ve isyeri acma ve calistirma ruhsati

MADDE 42 —(1) Yirlrlige giren imar
planina gore arazi kullanimi, yap1 ve tesislerin
projelendirilmesi, insas1 ve kullanimiyla ilgili yap1
ruhsat;, yapi kullanma izni 3194 sayilh Imar
Kanunu ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen

Yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi
ve isyeri acma ve ¢alistirma ruhsati

MADDE 42 - (1) Yiriirlige giren imar
planina gore arazi kullanimi, yap1 ve tesislerin
projelendirilmesi, insas1 ve kullanimiyla ilgili yap1
ruhsati . yapt kullanma izni 3194 sayili Kanun
ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar
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hususlar cergevesinde; igyeri agma ve caligma
ruhsat1 ise

Kanun ve bu Kanun kapsaminda gikarilan ilgili
mevzuatfEGIISHNNUSUSIARICETCEVESIGEN O S5

tarafindan verilir ve denetlenir.

B (EK:RG-6/8/2019-30854) isyeri agma  ve
caligsma ruhsati olmaksizin iiretimde bulunulmasi
veya ruhsata aykiri faaliyetin tespit edilmesi
halinde

Kanun ve bu Kanun kapsaminda cikarilan ilgili
mevzuatta belirtilen hususlara gore islem tesis
edilir.

cercevesinde; isyeri agma ve calisma ruhsati ise
ilgili mevzuat _ OSB tarafindan verilir

ve denetlenir.

. Isyeri agma ve caligma ruhsati olmaksizin
iretimde bulunulmasi  veya

ruhsata aykiri
faaliietin tesEit edilmesi halinde i

ilgili mevzuatta belirtilen

hususlara gore islem tesis edilir.

Adres ve numaralamaya iliskin
islemlerin, ilgili mevzuat cercevesinde
OSB tarafindan yapilacagina iliskin
diizenleme getirilmistir.

OSB sirlar1 dahilinde yapilacak is
yeri agiliglarinda ilgili vergi dairesinin,
is yeri acilis bilgisini OSB’ye
bildirecegine iliskin diizenleme
getirilmistir.

Madde 43

Yap1 ve yapi ile ilgili esaslar
MADDE 43 — ...

b) Cevre yesili;

1) Cevre yesilleri iizerinde, yesili dik kesen
parsel giris yollar1 hari¢ hicbir sey insa edilemez.
Bu alanlar otopark ve yiikleme bosaltma alani ve
benzeri olarak kullanilamaz. Cevre yesillerinde
peyzaj diizenlemesi yapilmasit zorunludur. Bu

alanlar tizerinde, [JEKGINRUIMDESIMIE transformator

Sanayi_parsellerinde yapilacak yapi ve

yapu ile ilgili esaslar
MADDE 43 — ...

b) Cevre yesili;

1) Cevre yesilleri lizerinde, yesili dik kesen
parsel giris yollar1 hari¢ higbir sey insa edilemez.
Bu alanlar otopark ve yiikleme bosaltma alani ve
benzeri olarak kullanilamaz. Cevre yesillerinde

peyzaj diizenlemesi yapilmasit zorunludur. Bu
alanlar iizerinde, EiEIyaplA e ZorA GG
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binasi, jeneratér odasi, trafo, bu alanlarin zemin
seviyesinin altinda ve iistii yesillendirilmek kosulu
ile aritma tesisi, kat1 atik deposu ve su deposu (Ek
ibare:RG-22/10/2020-31282) ile dogalgaz basing
diisiirme ve/veya Ol¢iim istasyonu insa edilebilir.

2) Savunma sanayi sektoérinde faaliyet
gosteren tesislerin bahge duvarlari, ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun insa edilir.

3) arseller arasinda
parsellerin konumu ile kot farkliliklarindan dolay1
sev diizenlemesi igin teknik _can
ve mal giivenliinin temini bakimindan istinat
duvart yapilmas: yiikiimliligii ilgili katihmcilara
aittir. Uyusmazlik halinde bu konudaki tespitler
OSB yo6netim kurulunca yapilir. Bu tespitlere gore
taraflarin  duvar insa bedeline katilim pay1
belirlenir. Duvar insa katilim bedelinin tahsilinde,
katilimcilardan herhangi birisinin tesisini faaliyete
gecirip gecirmedigi dikkate alinmaz.

&) Katilimciya ait idari tiniteler;

1) Sanayi parsellerinde katilimcilara ait idari
iiniteler; parselin toplam yapilagsma haklar1 iginde
kalmas1 kaydiyla bina yapimina elverisli alanda
bagimsiz olarak yapilabilir. Ancak _
idari linitenin toplam ingaat alani, imalat tinitesinin
toplam ingaat alaninin %25’ini gecemez.

OSB tarafindan tespit edilmesi durumunda
transformator binasi, jenerator odasi, trafo
dogalgaz basing diisiirme ve/veya 6l¢lim istasyonu
ve benzeri yapilar ilé bu alanlarin zemin
seviyesinin altinda ve istii yesillendirilmek kosulu
ile aritma tesisi, kat1 atik deposu ve su deposu ile
dogalgaz basing diisiirme ve/veya ol¢lim istasyonu
insa edilebilir.

2) Savunma sanayi sektorinde faaliyet
gosteren tesislerin bahge duvarlari ‘[is y 1
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun insa edilir.

3) Parseller arasinda parsellerin konumu ile
kot farkliliklarindan dolay1 sev diizenlemesi i¢in
teknik (gerekliliklerin, can ve mal giivenliginin
temini bakimindan istinat duvari yapilmasi
yiikiimliiliigi ilgili katilimcilara aittir. Uyusmazlik
halinde bu konudaki tespitler OSB . yOnetim
kurulunca yapilir. Bu tespitlere gore taraflarin
duvar insa bedeline katilim pay1 belirlenir. Duvar
insa katilim bedelinin tahsilinde, katilimcilardan
herhangi  birisinin  tesisini  faaliyete gecirip
gecirmedigi dikkate alinmaz.

&) Katilimciya ait idari liniteler;

1) Sanayi parsellerinde katilimcilara ait idari
tiniteler; parselin toplam yapilasma haklari i¢inde
kalmas1 kaydiyla bina yapimina elverisli alanda
bagimsiz olarak yapilabilir. Ancak idari iinitenin
toplam insaat alani, imalat {initesi toplam ingaat
alaninin %25’ini gegemez.
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Sanayi parsellerinde yapilacak yap1 ve
yapi ile ilgili esaslar1 diizenleyen
maddeye eklenen fikralarla;

1- Sanayi parsellerinde yap1 emsalinin
hesaplanmasina iliskin diizenlemelere
yer verilmigtir.
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2- Emsal harici birakilan bodrum
katlarda yapilagsmaya iliskin
sinirlamalar ve kurallar
diizenlenmistir.

3- Sanayi parselleri haricinde kalan
kullanimlarda Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hiikiimlerinin
uygulanacagi kabul edilmistir.
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Madde 49 Kredi istirak payi Kredi istirak payi ile ilgili madde
hikmu timdayle ydrarlikten
Madde 50 Kredi kullanimi ve tiirleri Kredi kullanimi ve tiirleri

MADDE 50 — ...

~

4)

(5) Yatinm Programinda yer alan OSB’lere
talepleri halinde, faaliyetleri igin gerekli olan ve
Bakanlik¢a uygun goriilecek projelerin tamamina
kadar olan kismu i¢in kredi verilebilir.

MADDE 50 - ...

(5) Yatirnm Programinda yer alan OSB’lere
talepleri halinde, faaliyetleri igin gerekli olan ve
Bakanlik¢a uygun goriilecek projelerin tamamina

kadar olan kismui icin kredi verilebilir.

OSB’lerin kullanacaklar1 Bakanlik
kredisi igin avans verilmeyecegine
iliskin hiikiim kaldirilmis; OSB
tarafindan talep edilmesi halinde
sartlar1 sozlesmede belirtilmek ve
kredilendirilmek suretiyle s6zlesme
bedelinin en fazla yiizde onuna kadar
OSB’ye 6n ddeme yapilabilecegi kabul
edilmistir.
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Madde
54/A

On tahsis konusuyla ilgili
diizenlemeler yapilmistir.

Buna gore;

1- On tahsis yapilabilmesi igin,
oncelikle Bakanliktan izin alinmast
gerekmektedir.

2- On tahsis, OSB nin tiizel kisilik
kazanmasindan parselasyon planinin
onaylanmasina kadarki zaman
araliginda yapilabilecektir.

3- On tahsis yapilacagi, Bakanlik
1znini miiteakip ayn ilk pazartesi giinii
0SB, OSBUK ve Bakanlik internet
sayfasinda duyurulur ve en az iki hafta
stireyle yayimlanir. Duyuru ve ilanda
belirtilen son tarihe kadar OSB
tarafindan oOn tahsise iligkin talepler
toplanir. Duyuru ve ilanda 6n tahsisin
tahmini metrekare bedeli belirtilir.

4-Talepler; Bakanligin belirledigi
kriterler ¢ergevesinde, Bakanlikga
yayinlanan degerlendirme formundaki
agirliklandirma carpanlari kullanilarak
hesaplanan puana gdre yonetim
kurulunca siralanir.

5- Degerlendirme formunda yer alan,
yatirimin yapilacagi ilde 15/6/2012
tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile yiirtirliige konulan
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Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Karar kapsaminda bolgesel
tesviklerden yararlanabilecek
sektorlerden olmak ile Bakanlikca
uygulanan diger program veya
tesviklerden yararlanmak kriterlerinin
puanlanmasi zorunludur.

6- On tahsis yapilacak alanlar talebi
karsiliyorsa, OSB’nin belirledigi
bedelden yonetim kurulunca 6n tahsis
yapilir. On tahsis yapilacak alanlar
talebi karsilamiyorsa, degerlendirme
sonucuna gore en yiiksek puani
alandan baslamak iizere duyurulan
alan biiylikliigiiniin iki katina kadar
talebi igeren kisa liste olusturulur.

7- Kisa listede yer alan talep sahipleri,
OSB tarafindan belirlenen prensip ve
usuller cercevesinde ihaleye veya noter
huzurunda diizenlenecek kuraya davet
edilir.

8- Kura yapilmasi halinde, kura
sonucunda belirlenen talep sahiplerine
OSB’nin belirledigi bedelden yonetim
kurulunca 6n tahsis yapilir. Kura
sirasinda yedek liste de belirlenir.

9- Thale yapilmas1 halinde, &n tahsis
yapilacak alanin muhammen bedeli,
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ihalenin yeri, gin( ve saati, ihale usulii
ve tekliflerinin nasil alinacagina ihale
davetinde yer verilir. Thale daveti kisa
listeyle birlikte Bakanliga bildirilir.
Ihalelerde Bakanlik temsilcisi
bulunmasi zorunludur. ihale
sonucunda en yuksek teklifi veren
talep sahiplerine yonetim kurulunca 6n
tahsis yapilir. En ytiksek teklifi sahibi
ile On tahsis s6zlesmesi imzalanamaz
ise siradan teklif sahipleri sozlesmeye
davet edilir.

10- Bakanligin uygun goriisiine
istinaden ulke icin stratejik 6Gneme
sahip yatirimlara dogrudan 6n tahsis
OSB tarafindan yapilir. Bu yatirimlara
On tahsis yapilmasi i¢in, OSB alaninin
%15’ine kadarinin, rezerv alan olarak
ayrilmasi Bakanligin yetkisindedir.

11- On tahsis yapilan alanlarda, altyap:
tamamlandiktan sonra 3 ay icinde OSB
yatirimety1 kesin arsa tahsis sozlesmesi
imzalamak (izere davet eder ve kesin
arsa tahsis sozlesmesi diizenlenir.

12- Arsa Tahsis Sozlesmesi yatirimci
tarafindan imzalanmaz ise On tahsis
sozlesmesi kendiliginden hiikiimsiiz
kalir ve 6dedigi bedel yatirimciya en
gee 1 yil iginde geri ddenir.
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13- On tahsis icin talep sahibi
tarafindan 6denen bedel avans
niteliginde olup kesin tahsiste OSB
tarafindan belirlenen arsa bedelinden
diisiiliir. On tahsis yapilan talep sahibi,
kesin tahsiste bedele itiraz edemez. Bu
husus ve kesin tahsis bedelinin
belirlenme yontemi 6n tahsis
sozlesmesinde belirtilir.

14- On tahsis hicbir sekilde
devredilemez. On tahsis devri
amaciyla sirket hisselerinin devrinin
yapildiginin tespit edilmesi halinde 6n
tahsis iptal edilir ve bedel
giincellenmesi yapilmadan 6denen
bedel geri ddenir. On tahsis
sozlesmesinde devir yasag: belirtilir.

Madde 55

Arsa tahsisi

MADDE 55 — [ Arsa tahsisleri, onayli
parselasyon planma gore alt yapisi tamamlanmis
alanlarda

yapilir. Ancak onayli parselasyon
planma gore altyapis1 tamamlanmamis alanlarda;
altyapinin tamamlanmamis olmasina ragmen 60
inc1 maddede belirtilen siirelere de uyulacagina
iliskin muvafakat alinmasi kosuluyla arsa tahsisi
yapilabilir.

Arsa tahsisi
MADDE 55

Arsa tahsisi konusuyla ilgili 6nemli
degisiklikler yapilmis, yenilikler
getirilmistir. Buna gore;

1- Yonetmeligin 36 nc1 maddesinin
ikinci fikrasi geregince Bakanlik
tarafindan, iilke i¢in stratejik oneme
sahip yatirimlar i¢in rezerv alan olarak
ayrilan alanlar harig¢, onayl
parselasyon planina gore tahsis
edilebilir durumdaki parseller tahsise
konu edilecektir.
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2- Tahsis edilecek parsellerin timd,
her ayn ilk Pazartesi giintinde OSB,
OSBUK internet sayfasinda ve
Bakanlik ¢evrimici sisteminde
duyurulur. Tahsis edilecek parseller
en az iki hafta siireyle yayimlanir.

3- Tlanda belirtilen son tarihe kadar
OSB tarafindan talepler toplanir.

4- Arsa tahsis bagvurularinin
Bakanligin ¢evrimigi sisteminden
yapilmasi zorunludur.

5- Talepler; Bakanligin belirledigi
kriterler ¢ergevesinde, Bakanlikga
yayinlanan degerlendirme formundaki
agirliklandirma carpanlari kullanilarak
hesaplanan puana gdre yonetim
kurulunca siralanir.

6- Degerlendirme formunda yer alan,
yatirimin yapilacagi ilde 2012/3305
say1l1 Karar kapsaminda bolgesel
tesviklerden yararlanabilecek
sektorlerden olmak ile Bakanlik¢a
uygulanan diger program veya
tesviklerden yararlanmak kriterlerinin
puanlanmasi zorunludur.

7- Tahsis edilecek parseller talebi
karsiliyorsa, OSB’nin belirledigi
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bedelden y6netim kurulunca tahsis
yapilir. Tahsis edilecek parseller talebi
karsilamiyorsa, degerlendirme
sonucuna gore en yiiksek puant
alandan baslamak Uzere duyurulan
parsel sayisinin bes katina kadar talebi
igeren kisa liste olusturulur. Kura
sirasinda yedek liste de belirlenir.

8- Kisa listede yer alan talep sahipleri,
OSB tarafindan belirlenen prensip ve
usuller gergevesinde ihaleye veya noter
huzurunda diizenlenecek kuraya davet
edilir. Kura yapilmasi halinde, kura
sonucunda belirlenen talep sahiplerine
OSB’nin belirledigi bedelden yonetim
kurulunca tahsis yapilir.

9- ihale yapilmas1 halinde tahsis
yapilacak parselin muhammen bedeli,
ihalenin yeri, glinl ve saati, ihale usulii
ve tekliflerinin nasil alinacagina ihale
davetinde yer verilir. Thale daveti kisa
listeyle birlikte Bakanliga bildirilir.
Ihalelerde Bakanlik temsilcisi
bulunmasi zorunludur. ihale
sonucunda en yuksek teklifi veren
talep sahiplerine yonetim kurulunca
tahsis yapilir. En yiiksek teklifi sahibi
ile tahsis s6zlesmesi imzalanamaz ise
siradaki teklif sahipleri s6zlesmeye
davet edilir.
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Arsa tahsisi, yonetim

kurulunun tahsis kararim1  miiteakip ~ OSB
tarafindan 10 is giinii igerisinde ilgililere yazili
olarak bildirilir ve teblig tarihinden itibaren 15
giin icinde (Mulga ibare:RG-6/8/2019-30854)
(...) arsa tahsis sozlesmesinin imzalanmasi ile
kesinlesir. Teblig tarihinden itibaren 15 giin
icerisinde talep sahibince sOzlesme
imzalanmamasi1 durumunda tahsis karari gecersiz
say1lir.

(5) Arsa tahsisi, yonetim kurulunun tahsis kararini
miiteakip OSB tarafindan 10 is giinli igerisinde
ilgililere yazili olarak bildirilir ve teblig tarthinden
itibaren 15 gun icinde arsa tahsis sézlesmesinin
imzalanmas1 ile kesinlesir. Teblig tarthinden

itibaren 15 giin igerisinde talep sahibince sdzlesme
imzalanmamasi durumunda tahsis karar1 gecersiz
say1lir.

10- Arsa tahsisi, yonetim kurulunun
tahsis kararin1 miiteakip OSB
tarafindan 10 is giinii igerisinde
ilgililere yazili olarak bildirilir ve
teblig tarihinden itibaren 15 giin
icinde arsa tahsis sozlesmesinin
imzalanmasi ile kesinlesir. Teblig
tarihinden itibaren 15 glin icerisinde
talep sahibince s6zlesme
imzalanmamasi durumunda tahsis
karar1 gegersiz sayilir.

11- Bakanligin uygun goriisiine
istinaden ulke icin stratejik 6Gneme
sahip yatirimlara dogrudan tahsis OSB
tarafindan yapilir. Bu yatirimlar i¢in
uygulanacak metrekare tahsis bedeli,
parsel metrekare birim maliyetini
gecemez. Parsel metrekare birim
maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve
isletmeye gegmis OSB’lerde her yeni,
ilave yatirim gideri ve cari giderin
muhasebe kayitlarina yansitildigi
tarihten itibaren her bir gider
kaleminin harcama tarihi dikkate
alinarak arsa satig bedelinin
kesinlestigi tarihe kadar gegen sure
icin, 213 say1l1 Kanun uyarinca
belirlenen yeniden degerleme orani ile
guncellenerek elde edilen toplam
tutarin, toplam sanayi alanina
boliinmesiyle hesaplanir.
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. Arsa tahsisleri onayli parselasyon planina gore
altyapis1 tamamlanmis alanlarda yapilir. Ancak

onayli parselasyon planma gore altyapisi
tamamlanmamis alanlarda; altyapinin
tamamlanmamis olmasina ragmen 60 1nc1

maddede belirtilen siirelere de uyulacagina iliskin
muvafakat alinmasi kosuluyla arsa tahsisi
yapilabilir.

12- Arsa tahsisini diizenleyen bu
maddeye aykir1 olarak yapilan parsel
tahsis islemlerinden dogacak her tiirli
zarardan yonetim kurulu sorumludur.

13- Parsel tahsisi, tek gergek kisi ya da
tek tiizel kisiye yapilir. Hisseli olarak,
birden fazla kisiye, adi ortakliga ya da
birden fazla tiizel kisiye parsel tahsisi
yapilamaz. Bu hususlara aykiri olan
tahsislerin Bakanlikca tespit edilmesi
halinde, aykiriligin giderilmesi i¢in bir
ay siire taninir. Bir ay sonunda
aykirilik giderilmezse, parsel tahsisi
iptal edilir. Bu durumda, katilimcinin o
ana kadar yatirdig1 parsel tahsis bedeli,
Yonetmeligin 62 nci maddesinin
dordiincii fikrasinda belirlenen sekilde
hesaplanir ve en geg bir y1l icinde OSB
tarafindan katilimciya 6denir.
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Madde 56

Sozlesme diizenleme _

MADDE 56 -(1)
—OSB ile katilimci

ibare:RG-16/4/2020-

arasinda (Mulga

31101) (...) “Arsa Tahsis Sozlesmesi” diizenlenir.

(2) Kredi kullanan OSB’lerde arsa tahsis
s0zlesmesinin bir niishas1 ilgili banka subesine-

SSSIAINER  on derilir.

Sozlesme diizenleme
MADDE 56 -(1) OSB ile katilimci
arasinda “Arsa Tahsis Sozlesmesi” diizenlenir.

Kredi
kullanan OSB’lerde arsa tahsis sézlesmesinin bir
niishasi .ilgili banka subesine gonderilir.

(2) Tahsis nedeni ile tahsil olunan meblaglar avans
niteliginde olup bu meblaglar arsa satisindan
alinacak olan pesinata dahil edilir.

Arsa tahsis sézlesmelerinin ¢evrimici
sistemde elektronik ortamda
imzalanmasi esas kabul edilmis, 1slak
imza ile imzalanmasi halinde imza
tarihinden itibaren en ge¢ yedi giin
icinde Bakanligin ¢evrimigi sistemine
yiklenmesi zorunlu kilinmustir.

4562 sayili1 Kanunda yapilan
degisiklige paralel olarak; Parsel
metrekare birim maliyeti ve arsa satis
ve tahsis bedelinin belirlenmesine
iliskin diizenleme ve siirlamalar
yurtrlikten kaldirilmistir.

39/60




Avukat ligin GULER

A

il

= ¢
RS
C

[N .
wég
S o @
) =3
5 o O
o a
S =0
Q =
“« T 2.
5 oo
S5
& s
oo S
mBm
=8 =
= o
o 9 =
. gac S
=5 3
573
o

5 3
&<
v o
8 5
=
5 2
X
5 w

40/ 60




Avukat ligin GULER

Madde 58

Tapu verme

MADDE 58 - (1) OSB’lerde, (Degisik
ibare:RG-6/8/2019-30854) sanayi _parseli tahsisi
yapilan katilimeilardan;

a) Tahsis bedelini defaten ddeyenlere veya
tahsis bedelinden kalan borcu igin teminat
mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa
bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz
olarak  katilacagin1i  belirten noter tasdikli
taahhttnamesini,

OSB’ye verenlerden; 43 iincii maddenin
birinci fikrasinda aranan sart1 saglayan ve isyeri
acma ve c¢alisma ruhsati alarak tesisi iretime
gecenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yap1
kullanma izni almasi sartt ile tesisi lretime
gecmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak,
ipoteksiz tapulari verilir.

@ Kendisine tahsis edilen parsel (izerinde
gerceklestirece§i sabit yatirnm tutarimin en az
%350’si  tutarinda  bankalar  veya  kredi
kuruluslarindan yatirnm kredisi alan katilimcilara,
bu durumu banka ile aralarinda imzalanan kredi
sozlesmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini

Tapu verme

MADDE 58 — (1) OSB’lerde, sanayi parseli
tahsisi yapilan katilimcilardan;

a) Tahsis bedelini defaten ddeyenlere veya
tahsis  bedelinden kalan borcu icin teminat
mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa
bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz
olarak katilacagin1  belirten  noter tasdikli
taahhitnamesini,

OSB’ye verenlerden; 43 iincii maddenin
birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve isyeri
acma ve calisma ruhsati “
alarak tesisi iiretime gecenlere geri alim hakki
serhi konulmadan, yap1 kullanma izni almasi sarti
ile tesisi iiretime gecmeyenlere ise geri alim hakki
serhi konularak, ipoteksiz tapular1 verilir.

(@) Kendisine tahsis edilen parsel (izerinde
gergeklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az
%350’s1  tutarinda  bankalar  veya  kredi
kuruluslarindan yatirim kredisi alan katilimcilara,
bu durumu banka ile aralarinda imzalanan kredi
sozlesmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini

Kendilerine tahsis yapilmis
katilimeilarin  tapularin1  alabilmeleri
icin, “sanayi sicil belgesi” almalari
kosulu da getirilmistir.

Hizmet destek alaninda yer alan
parsellerde; borcun 6denmis olmasi ya
da teminat mektubu verilmis olmas1 ve
OSB’nin kesin olarak belirleyecegi
arsa bedelleri ile yapilacak diger
yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini
belirten noter tasdikli taahhiitname
verilmesi kosullarin1 saglayanlara, yap1
kullanma izin belgesi alinmas1 halinde
geri alim hakk1 serhi konulmadan
ipoteksiz tapular verilecektir.

Yatirim kredisi kullanan katilimcilara,
bu durumu banka ile aralarinda
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defaten ddemeleri veya tahsis bedelinden kalan
borcu i¢in teminat mektubunu, OSB’nin kesin
olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak
diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini
belirten noter tasdikli taahhiitnamesini OSB’ye
vermeleri ve 43 iincli maddenin birinci fikrasinda
aranan  sarti  sagladiklarim1  projeleri  ile
belgelemeleri durumunda {iretime gegme sarti
aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan
tapular1 verilebilir. Bu durumda Bakanlik kredisi
kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlik kredisi
kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu verilir.

@ Halihazirda geri alim hakki serhli tapusunu
alan katilimcilar hakkinda bu hiikiimler kiyasen
uygulanabilir.

. OSB uygunluk goriis taleplerini en ge¢ otuz
giin i¢inde sonuclandirir. Olumsuz goriisler
Bakanliga ve talep sahibine gerekceleri ile birlikte
en ge¢ onbes giin iginde bildirilir. Uygunluk
goriisii verilmesi ile ilgili OSB tarafindan (Degisik
ibare:RG-6/8/2019-30854) tapu harcinin %1 ’ini
asmamak iizere hizmet bedeli alinabilir.

defaten ddemeleri veya tahsis bedelinden kalan
borcu i¢in teminat mektubunu, OSB’nin kesin
olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak
diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini
belirten noter tasdikli taahhiitnamesini OSB’ye
vermeleri ve 43 iincii maddenin birinci fikrasinda
aranan  sarti  sagladiklarini rojeleri  ile
belgelemeleri durumunda Bakanlik goriisil
alinmasi sart1 il iiretime geeme sart1 aranmaksizin
geri alim hakki serhi konulmadan tapular
verilebilir. Bu durumda Bakanlik kredisi kullanan
OSB’lerde ipotekli, Bakanlik kredisi kullanmayan
OSB’lerde ipoteksiz tapu verilir. Halihazirda geri
alim hakki serhli tapusunu alan katilimeilar
hakkinda bu hiikiimler kiyasen uygulanabilir.

en Sz
duncu lerl

-OSB uygunluk goriis taleplerini en ge¢ otuz
giin i¢inde sonuclandirir. Olumsuz goriisler
Bakanliga ve talep sahibine gerekgeleri ile birlikte
en ge¢ onbes giin i¢inde bildirilir. Uygunluk

oriisli verilmesi ile ilgili OSB tarafindan, alic1 ve
saticidan &}'@1 tapu harcinin %1’ini agmamak
lizere hizmet bedeli alinabilir.

imzalanan kredi s6zlesmesi ile
belgelemeleri halinde; mevzuatin tapu
verme i¢in aradig1 kosullari
saglamadan da geri alim hakki serhi
konulmadan tapularinin verilebilmesi,
Bakanliktan uygun goriisti alinmasi
sartina baglanmustir.

Maddenin dordiincii fikrasinda yatirim
kredisi kullanan katilimcilar i¢in
getirilen olanaktan, tamamen ya da
kismen bedelsiz tahsis sahipleri
yararlanamayacaktir.

Miilkiyet sahibi katilimcilarin, sanayi
parsellerini devretmek igin talep
ettikleri uygunluk goriisiinun verilmesi
icin, OSB tarafindan, alic1 ve saticidan
ayr1 ayr1 tapu harcinin %1’ini
asmamak iizere hizmet bedeli
alinabilecegi kabul edilmistir.
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Madde 59 Odemelerin zamaninda yapilmamasi Odemelerin zamaninda yapilmamasi
MADDE 59 - (1) (Degisik: RG-6/8/2019- MADDE 59 - (1) Arsa tahsis ve satis | ® Arsa tahsis ve satis bedeli,
30854) Arsa tahsis ve satis bedeli, katilimci veya | bedeli, katilimci veya kiracilardan tahsil edilecek | ® Alt yap1 katilim paylari,
kiracilardan tahsil edilecek alt yap1 katilim paylari, | alt yapt katilm paylari, elektrik, su, atiksu, | ® Elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve
elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satig ve | dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedeli | ® Benzeri satis ve hizmet bedeli
hizmet bedeli 6demelerinin vadesinde yapilmadigi | 6demelerinin = vadesinde yapilmadigi takdirde, | 0demelerinin vadesinde yapilmamasi
takdirde, gecikme siiresi icin 6denmeyen tutara; | gecikme siiresi icin 6denmeyen tutara; figili | Nalinde uygulanacak gecikme faiziyle
6183 sayili Kanunun 51 inci maddesinde [SEIGHER 6183 gfv’si]lgi’d?gigikhlk yalgllm1§t1r. dosing
_ Kanunun 51 inci maddesinde yer alan
Kurulfmiltesebbis heyet tarafindan belirlenen | S0 LU SEU A
oranin bir buguk katindan fazla
gecikme faiziluygulanir. olmamak kaydiyla genel
kurul/miitesebbis heyet tarafindan
belirlenen gecikme faizi
uygulanacaktir.
Madde 60 Arsa tahsis iptali Arsa tahsis Stiréleri ve tahsis iptali Arsa tahsis siirelerini ve tahsis iptalini

MADDE 60 - ...

(2) Makul sebeplerin varligi halinde birinci
fikranin;

a) (3
toplamda (Degisik

yili,

bendinde belirtilen sure
ibare:RG-3/7/2020-31174) 1

b) (b) bendinde belirtilen siire ise toplamda
I yilt

gecmemek iizere yonetim kurulu tarafindan
uzatilabilir.

(3) Ikinci fikranin (b) bendinde belirtilen siirede

MADDE 60 — ...

(2) Makul sebeplerin varligt halinde birinci
fikranin;

a) (3
toplamda (Degisik
yili,

bendinde belirtilen sire
ibare:RG-3/7/2020-31174) 1

b) (b) bendinde belirtilen siire ise toplamda
I yilt

geememek iizere yonetim kurulu tarafindan
uzatilabilir.

(3) Wapi'ruhsati almis ancaklis yeri agma ve

diizenleyen 60’1inc1 maddede yapilan
degisiklikle;

* Yap1 ruhsat1 aldigi tarihten itibaren 2
yil i¢ginde isyeri agma ve ¢aligsma
ruhsatini almayan katilimeilara, makul
sebeplerin varlig1 halinde yonetim
kurulu tarafindan verilebilecek ek siire,
2 yildan 1 yila indirilmistir.

* Bakanlik tarafindan verilecek ek
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is yeri acma ve calisma
ruhsat: alamans TSR

toplamda (Degisik ibare:RG-3/7/2020-
31174 1l1 gegcmemek tlizere Bakanlik tarafindan

calisma ruhsati alamamuis
toplamda 1l gegcmemek
iizere Bakanlik tarafindan

|

stireye iliskin diizenleme de
degistirilmis; yap1 ruhsat1 almis ancak
i yeri agma ve ¢alisma ruhsati
alamamis katilimcinin Bakanliga
basvurusu tizerine toplamda 3 yil1
gegmemek tlizere Bakanlik tarafindan
uzatma verilebilecegi kabul edilmistir.

Madde hikmne, yeni bir tahsis iptali
nedeni daha eklenmistir. Soyle ki;
Tahsis edilen parselin muvazaali
olarak veya spekiilatif amagli devrine
yonelik islemlerin Bakanlikca tespit
edilmesi halinde parsel tahsisi,
Bakanligin yazili bildirimi iizerine
OSB tarafindan iptal edilecektir. Bu
durumda arsa tahsis s6zlesmesine ve
bu Yonetmelik hiikiimlerine aykiri
islem yapan katilimci, herhangi bir ad
altinda tazminat veya yeniden
degerleme talebinde bulunamayacak
ve tahsis bedeli en geg bir yil iginde
OSB tarafindan iade edilecektir.

Siireleri doldugu i¢in tahsisi iptal
edilen parseller, Bakanlik onay1
alinmadan yeniden tahsis
edilemeyecektir.
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Madde 61

Baskalarina devir
MADDE 61 —(1

. Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar
higbir sekilde amaci disinda kullanilamaz.

-katlhmcﬂar veya mirascilari

tarafindan borcun tamami 6denmeden ve isyeri
agma c¢alisma ruhsati almadan satilamaz,
devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya
serh edilir. Arsa tahsis ve satisinin sirket
statiisiindeki  katilimcilara yapilmasi  halinde,
borcu 6denmeden ve isyeri agma calisma ruhsati
almadan arsanin satigini ve spekiilatif amacl
islemlerle miilkiyet hakkinin devrini Onlemeye
yonelik tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.

@ (Degisik:RG-31/3/2022-31795) Parsel  tahsis
hakki;

a) Tahsis yapilan ger¢ek kisinin veya
sirketin ortaklik paylarmin tamami kendine ait

olan sirketinel

Baskalarina devir

MADDE 61 — (@) Katilimcilara tahsis veya
satis1 yapilan arsalar hicbir sekilde amaci disinda
kullanilamaz.

katilimcilar veya mirasgilart tarafindan borcun
tamami1 6denmeden ve isyeri agma ¢alisma ruhsati
almadan satilamaz, devredilemez ve temlik
edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis
ve satismin sirket statiisiindeki katilimcilara
yapilmas1 halinde, borcu 6denmeden ve isyeri
acma c¢alisma ruhsati almadan arsanin satisini ve
spekiilatif amagli islemlerle miilkiyet hakkinin
devrini  Onlemeye yonelik tedbirleri - almakta
Bakanlik yetkilidir.

(3) Parsel _ tahsisi ~ devredilemez. - Ancak parsel

tahsis hakki;
a) Tahsis yapilan ger¢ek kisinin veya

sirketin ortaklik paylarinin tamami kendine ait
olan sirketine

Parsel tahsisinin devredilemeyecegine
iligkin kuralin istisnalarina bir ilave
yapilmustir. Buna gore;

Parsel tahsis hakki, tahsis yapilan
sirket ile ortaklar1 ve ortaklik paylari
ayni olan sirkete devredilebilecektir.

On tahsis veya tahsis yapilan ya da
tahsisi devralan sirketlerin, ortaklik
yapisinin degistirilerek spekiilatif
amagli islem yapmalarinin 6niine
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(6) (Ek:RG-31/3/2022-31795) Tahsis
devrinde Yonetmeligin 60 1nc1

hakkinin
maddesinde

(6) Tevhit ve ifraz sonucu olusacak parsellerde ve

tahsis hakkinin devrinde, Yonetmeligin 60 1nci

gecebilmek icin, bazi kurallar
Ongoriilmiistiir. Buna gore;

1- Arsa 0n tahsis ve tahsis
sozlesmelerinde, parsel tahsisi yapilan
sirketin paylarinin spekiilatif amaclh
islemlerin 6nlenmesi i¢in Bakanlik
onay1 alinmadan toplam %49’unu asan
ortaklik pay1 degisikligi yapmasi
halinde tahsisin iptal edilecegi
hususuna yer verilir.

2- OSB, parsele iligkin yapi ruhsati,
yapt kullanma izni, igyeri agma ve
caligma ruhsat1 asamasinda sirketin
ortaklik paylarini inceler. Bu
incelemede, onay alinmadan sirket
ortaklik paylarinda, sirket paylarinin
%49’unu asan degisiklik yapildig:
tespit edilirse spekiilatif islem olarak
degerlendirilir ve parsel tahsisi iptal
edilir.

3- Tahsisi iptal edilen sirkete tahsis
icin 6dedigi bedel mahsup edilerek
guncel bedelden yeniden parsel tahsisi
yapilabilir. Bu durumda arsa tahsis
sozlesmesine ve bu yonetmelik
hiikiimlerine aykir islem yapan sirket,
herhangi bir ad altinda tazminat veya
yeniden degerleme talebinde
bulunamaz.

Tevhit ve ifraz sonucu olusacak
parsellerde ve tahsis hakkinin devrinde
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belirtilen siirelerin hesaplanmasinda ilk parsel
tahsis tarihi esas alinir.

maddesinde belirtilen siirelerin hesaplanmasinda
ilk parsel tahsis tarihi esas alinir.

tahsis sozlesmesi Yonetmelik
hiktumlerine gore guncellenecektir.

Madde 62

Arsa tahsisinin iadesi veya iptali

MADDE 62 — (1) Katilimci, istedigi zaman
parsel tahsis

(2) Katilime1, insaatini siiresinde ya da verilen ek

siire i¢inde bitirmedigi takdirde;
OSB, tahsisi

iptale yetkilidir.

Arsa tahsisinin iadesi veya iptali

MADDE 62 — (1) Katilimci, _
istedigl zaman parsel
tahsis

(2) Katilime1, insaatini siiresinde ya da verilen ek
stire icinde bitirmedigi takdirde OSB tahsisi iptale
yetkilidir.

Katilimcilarin istedikleri zaman tahsis
iade edebileceklerine iliskin
diizenlemeye sinirlama getirilmistir.
Katilimcilar, Yonetmeligin 60’1nc1
maddesinde tahsis iptali igin dngorilen
sureler icinde tahsis iadesi
yapabileceklerdir.

Tahsisin iadesi veya tahsis iptalinin,
taraflara teblig edildigi tarihte
gecerlilik kazanacagina iliskin agik
diizenlemeye yer verilmistir.

Tabhsis iptali ve iadesi durumlarinda,
OSB tarafindan katilimciya iade
edilecek bedelin ne sekilde
hesaplanacagi diizenlenmesi
degistirilmistir. Buna gore;

1- 60’1nc1 maddenin birinci fikrasinda
belirtilen slrelerin icinde tahsis iadesi
veya bu surelerin bitiminde tahsis
iptali hallerinde, parsel tahsisi/satis1
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i¢in 6denen bedel, katilimci tarafindan
bedelin 6dendigi tarihten itibaren geri
O6demenin yapilacagi tarihe kadar 213
say1l1 Kanun uyarinca belirlenen
yeniden degerleme orani ile
guncellenecektir.

2-60’1nc1 maddenin ikinci ve liglincii
fikrasinda belirlenen siirelerin iginde
tahsis 1adesi veya bu strelerin
bitiminde tahsis iptalinde, parsel
tahsisi/satis1 i¢in 6denen bedel,
katilimci tarafindan bedelin 6dendigi
tarihten itibaren geri 6demenin
yapilacagi tarihe kadar 4/12/1984
tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz ve
Temerriit Faizine iliskin Kanunun
1’inci maddesinde belirlenen yasal faiz
orani ile giincellenecektir. Ancak,
giincellemenin yapilacagi donemki
yeniden degerleme orani, 3095 sayili
Kanunda belirlenen yasal faiz
oranindan disiikse, bu fikra
kapsaminda da yeniden degerleme
orani uygulanacaktir.

Arsa iade veya iptal bedeli, iptal veya
iade iglemi tarihinden itibaren en geg
bir y1l iginde OSB tarafindan
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katilimerya 6denecektir.
Katilimciya geri 6denecek tutar,
OSB’nin belirledigi giincel parsel
tahsis bedelinin tizerinde
olamayacaktir.

4562 sayili Kanunun 18 inci maddesi
yedinci fikrasi! (Kanunun bu
hikminde, iade edilecek bedelin
guincellenmesiyle ilgili yasal
diizenleme bulundugundan, taraflar
buna aykir bir sey
kararlagtiramayacaktir) sakli kalmak
kaydiyla ilgili mevzuat uyarinca
yabanci para ile yapilan tahsislerin
iade veya iptalinde geri 6denecek
bedele uygulanacak glincelleme
katsayisi, OSB ile katilime1 arasinda
yapilan tahsis sozlesmesinde
belirlenebilecektir.

Madde 63

Katilmeinin tesisini kiralama sartlar

MADDE 63 -(1) Kiralamanin
yapilabilmesi i¢in;

a) Kiralanacak tesisin tapusunun [l

Katilimcinin tesisini kiralama sartlar
MADDE 63 — (1) Kiralamanin
yapilabilmesi i¢in;

a) Kiralanacak  tesisin geri alim  serhi

Katilimeinin tesisini kiralamasina
iliskin maddenin birinci fikrasinda
getirilen kuralla, kiralamayla ilgili yeni
bir sinirlama getirilmistir.

1 4562 SK m.18/7: “Katilimcinin kendisine tahsis edilen parsel iizerinde gerceklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az %50 ’si tutarinda bankalar veya kredi kuruluslarindan
yatirim kredisi almast durumunda altinct fikrada aranan sartlar: saglayanlarda iiretime ge¢me sarti aranmaksizin geri alim hakkr serhi konulmadan; Bakanlik kredisi
kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlk kredisi kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu verilebilir. Katilimcimin yonetmelikte belirlenen sureler iginde lretime gecmemesi ve
kredi sozlesmesinin sona ermesi durumunda tahsis icin ddenen tutar toplaminin tahsis tarihinden sonraki yilar icin 213 sayili Kanun uyarinca agiklanan yeniden degerleme
oranlarina gore giincellenmesi ile elde edilen tutarin ilgilinin banka hesabina yatirilmasini miiteakip, parsel OSB adina tescil edilir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin
hususlar yénetmelikle belirlenir.”
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olmasi,

b) Katilimciin OSB’ye kars1 vadesi gegmis
hi¢bir borcunun bulunmamasi,

c¢) OSB yonetim kurulunca, kiralamanin
mevzuat cergevesinde usul ve esaslara uygun
olduguna iligkin karar alinmasi,

gerekmektedir.

(2) Kiralama halinde;

a) Kiralayandan;

1) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Tapu
belgesi,

2) Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiraya
verilmesine iligkin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karari,

3) Ticaret sicili tasdiknamesi,
4) Yapilacak kira sozlesmesi 6rnegi,

istenir.

bulunmayan tapusunun alindigi tarihten itibaren
en az bir yil siirenin gegmis olmasi,

b) Katilimcinin OSB’ye kars1 vadesi gegmis
hi¢bir borcunun bulunmamasi,

¢) OSB yonetim kurulunca, kiralamanin
mevzuat cercevesinde usul ve esaslara uygun
olduguna iliskin karar alinmasi,

gerekmektedir.

(2) Kiralama halinde;

a) Kiralayandan;

1) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Tapu
belgesi,

2) Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiraya
verilmesine iliskin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karari,

3) Ticaret sicili tasdiknamesi,

4) Yapilacak kira sdzlesmesi Ornegi,

istenir.

Buna gore; katilimcinin tesisini
kiralayabilmesi i¢in, geri alim serhi
bulunmayan tapusunun alindigi
tarihten itibaren en az bir y1l slirenin
gecmis olmasi gerekecektir.

Katilimcinin geri alim serhsiz
tapusunu alabilmesi igin;

*hizmet ve destek alanlarinda, “Tahsis
bedelini defaten 6demis olmak veya
tahsis bedelinden kalan borcu igin
teminat mektubu vermek ve OSB’nin
kesin olarak belirleyecegi arsa
bedelleri ile yapilacak diger
yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini
belirten noter tasdikli taahhltname
vermek” kosullarini;

*sanayi parsellerinde ise, bunlara ek
olarak “43 Unct maddenin birinci
fikrasinda aranan sartlari saglamak ve
isyeri agma ve calisma ruhsati alarak
tesisini Uretime gecirmek” kosullarini
saglamas1 gerekmektedir.

4562 sayili Kanunun 18 inci maddesi
yedinci fikrasinda?, katilimcilara
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iralanacak bolim  biytikligi  ve  sayisi,
miitesebbis heyetin/genel kurulun bolgenin teknik

iralanacak boliim biyikligi ve
say1s1, miitesebbis heyetin/genel kurulun bdlgenin

teknik  altyapt ~ durumunu da gbéz Oniinde

bulundurarak alacagi kararlar ile belirlenir.

tapunun, iiretime gegme kosulu
aranmaksizin geri alim serhi
konulmadan tapunun verilmesine
olanak saglanmigsa da; bu diizenleme,
katilimcinin kendisinin
gerceklestirecegi yatirim igin
kullanacag1 yatirim kredisini
alabilmesi i¢in getirilmis bir istisnal
dizenleme oldugu igin, bu alanlarin
katilimci iiretime gegmeden
kiralamaya konu olmasina olanak
bulunmamaktadir. Nitekim bahse konu
Kanun maddesinde, katilimcinin
yonetmelikte belirlenen sureler iginde
Uretime gegcmemesi durumunda,
parselin OSB adina tescil edilecegi
yoniinde diizenleme bulunmaktadir.

4562 sayili1 Kanunda yapilan
degisiklige uyumlagtirma yapilmis ve
eski besinci fikrada yer alan
siirlamalar kaldirilmigtir. Yeni
dizenlemeye gore;

* Sanayi parsellerinde katilimcilar,
tesislerini liretim amagli olmak iizere
bir veya birden fazla kiraciya
kiralayabilecektir.

*Hizmet destek alaninda katilimcilar,
iretim sart1 aranmaksizin tesislerini bir
veya birden fazla kiraciya
Kiralayabilecektir.
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altyapt durumunu da g6z Oniinde bulundurarak
alacagi kararlar ile belirlenir.

Kiralanacak bolim biiytikligi ve
say1s1, miitesebbis heyetin/genel
kurulun bolgenin teknik altyap1
durumunu da g6z 6ninde
bulundurarak alacagi kararlar ile
belirlenecektir.

Sanayi parsellerinde yer alan tesisin
tapu kaydinda bagimsiz bolim
olusturulamayacaktir.

Madde 65

Altyapi Tesisleri Kurma ve Isletme

Alt yap tesisleri kurma ve isletme hakki

MADDE 65 — (1) OSB’lerin ihtiyact olan
elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi,
aritma c¢amuru depolama, kurutma ve yakma
tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyap1
ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu
ve Ozel kuruluglardan satin alarak dagitim ve
satisint yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve
sorumlulugundadir. 18/4/2001 tarihli ve 4646
sayilt Dogal Gaz Piyasasi1 Kanunu cergevesinde
dogalgaz dagitim sirketleri, organize sanayi
bolgelerinin talebi ve muvafakati ile organize
sanayi bolgeleri icin sebeke ve baglanti hatti
yatirimlart yaparak organize sanayi bdlgelerinde
dagiim  faaliyeti  gerceklestirebilirler.  Bu
faaliyetlerin hangi kosullarda yapilabilecegine
iliskin usul ve esaslar, Enerji Piyasas1 Diizenleme
Kurulu tarafindan Bakanlik ile Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanliginin uygun goriisleri alinarak

Altyapi Tesisleri Kurma ve Isletme

Alt yap tesisleri kurma ve isletme hakki

MADDE 65 — (1) OSB’lerin ihtiyaci olan
elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi,
aritma gamuru depolama, kurutma ve yakma
tesisi, ibuh ureth% yol,
haberlesme spor tesisleri gibi altyap1 ve genel
hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel
kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigini
yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve
sorumlulugundadir. 18/4/2001 tarihli ve 4646
sayili Dogal Gaz Piyasasi Kanunu gercevesinde
dogalgaz dagitim sirketleri, organize sanayi
bolgelerinin talebi ve muvafakati ile organize
sanayi bolgeleri icin sebeke ve baglanti hatti
yatirimlart yaparak organize sanayi bolgelerinde
dagitim  faaliyeti  gergeklestirebilirler.  Bu
faaliyetlerin hangi kosullarda yapilabilecegine
iligkin usul ve esaslar, Enerji Piyasas1 Diizenleme
Kurulu tarafindan Bakanlik ile Enerji ve Tabii
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belirlenir. OSB’ler, Bakanliktan izin almak
kaydiyla ayr sirket kurma sart1 aranmaksizin OSB
alam1 igerisinde Oncelikle kendi ihtiyact olmak
iizere elektrik iiretim tesisleri kurma ve isletme
hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin elektrik
iiretim tesisleri kurmasi ve isletmesi OSB iznine
tabidir. Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul
edebilecegi standartlara diisiiriilmesi amaciyla
miinferiden 6n aritma tesisi yapilmasi gerekir.

B osB’ler, faaliyetleri icin anonim sirket
kurabilir ya da kurulu bir anonim sirkete ortak
olabilir. Sirket sozlesmesinde, yonetim ve hisse
cogunlugunun OSB’lerde kalacagi ve bu hiikmiin

degistirilemeyecegi hususuna yer verili

Kaynaklar Bakanliginin uygun goriisleri alinarak
belirlenir. OSB’ler, Bakanliktan izin almak
kaydiyla ayr sirket kurma sart1 aranmaksizin OSB
alan1 icerisinde Oncelikle kendi ihtiyaci olmak
iizere elektrik {iretim tesisleri kurma ve isletme
hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin elektrik
iretim tesisleri kurmasi ve isletmesi OSB iznine
tabidir. Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul
edebilecegi standartlara diisiiriilmesi amaciyla

miinferiden 6n aritma tesisi yapilmasi gerekir.

OSB’ler, faaliyetleri icin

anonim sirket kurabilir ya
da kurulu bir anonim sirkete ortak olabilir. Sirket
sozlesmesinde, yoOnetim ve hisse ¢ogunlugunun
OSB’lerde kalacag1 ve bu hiikmiin
degistirilemeyecegi hususuna yer

OSB'lerin, Bakanliktan uygun goriis
alinmasi sartiyla OSB kurulus amaci
ile bagdagir amagclar i¢in vakif
kurabilecegi kabul edilmistir.
Vakiflara ortak kullanim alaninda yer
alan parsel ile sanayi parseli
Ozgulenemeyecektir.

Ayrica OSB’lerin, devamlilik arz eden
faaliyetleri i¢in miitesebbis heyetin
veya genel kurulun verecegi karar
iizerine iktisadi isletmeler kurabilecegi
kabul edilmistir.

OSB’lerin Sirket kurmasi ile ilgili yeni
diizenlemelere yer verilmistir. Buna
gore;

1- OSB’ler, faaliyetleri igin
Bakanliktan uygun goriis alinmasi ve
genel kurul/miitesebbis heyette karar
alinmasi sartiyla anonim sirket
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kurabilir ya da kurulu bir anonim
sirkete ortak olabilir. Sirket
sO6zlesmesinde, yonetim ve hisse
cogunlugunun OSB’lerde kalacagi ve
bu hiikmiin degistirilemeyecegi
hususuna yer verilir.

2- Teknoloji gelistirme bolgeleri
anonim sirketi ile, OSB’lerin diger
OSB’ler ile ortak kuracaklari
sirketlerde hisse ¢ogunlugu sarti
aranmaz.

3- Teknoloji gelistirme bolgesi
yonetici sirketleri hari¢, OSB’nin ortak
oldugu anonim sirketler hakkinda her
mali y1l sonunda bagimsiz denetim
yaptirilir ve denetim raporunun bir
niishas1 Bakanliga gonderilir.

4- OSB’ler tarafindan kurulan veya
ortak olunan sirkete sirket genel kurulu
tarafindan alinacak sermaye artirimi
karar1 disinda herhangi bir para veya
kiymet aktarilamaz, 6diing iligkisi
kurulamaz.

Lojman konusunda yeni diizenlemelere
yer verilmigtir. Buna gore;

1- Yalnizca hazineye ait arazilerin
satin alinmasi veya tahsisi yoluyla,
miitesebbis heyet veya genel kurul
karar1 ve Bakanligin onay1 ile OSB’ler
veya katilimcilar, OSB igerisinde
calisanlar i¢in, OSB simirlar1 disinda
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lojman yapabilir.

2- Bu lojmanlarin devrine veya
tahsisine iligskin prensipler Bakanlik¢a
belirlenir.

3- Lojmanlarin tahsis sekli, oturma
siiresi, kira, bakim, onarim ve
yoOnetimine ait usul, esas ve sartlar ile
uygulamaya dair diger hususlar
miitesebbis heyet veya genel kurul
karari ile belirlenir.

Madde 66

Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk
yatirim ve isletme maliyeti
MADDE 66 — ...

(2) Katilimeilarin faaliyetleri sonucu agiga ¢ikan
atiksularin ~ OSB  kanalizasyonuna  desarj
edilebilecegi simir degerlerini belirleyen Kanala
Desarj Standartlar1 OSB yonetimlerince  tespit
edilir.

Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk
yatirim ve isletme maliyeti
MADDE 66 — ...

(2) Katilimeilarin faaliyetleri sonucu agiga c¢ikan
atiksularin =~ OSB  kanalizasyonuna  desarj
edilebilecegi smir degerlerini belirleyen Kanala
Desarj Standartlari,

edilir.

yonetimlerince

tespit

Katilimeilarin faaliyetleri sonucu agiga
¢ikan atiksularin OSB kanalizasyonuna
desarj edilebilecegi sinir degerlerini
belirleyen Kanala Desarj
Standartlarinin, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi ekinde yer alan
atiksularin atiksu altyapi tesislerine
desarjinda ongoriilen atiksu
standartlarina iligkin tablo ile alic1
ortam desarj standartlar: tablolar1
referans alinarak, OSB yodnetimlerince
tespit edilecegi kabul edilmistir.
Kanala Desarj Standartlar1
belirlenirken merkezi atiksu aritma
tesisinin tasarimina esas atiksu
karakterizasyonu, sec¢ilen aritma
prosesi, aritma verimi ve biitlincil
atiksu yonetimi dikkate alinacaktir.
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Madde 71 Bakanlik Kredisi Kullanan OSB’lerde Bakanlhk Kredisi Kullanan OSB’lerde | Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde
Thale Esaslar Thale Esaslar ihale usul ve esaslartyla ilgili yeni
Kapsam Kapsam ve ihale usulleri diizenlemelere yer verilmistir. Buna
MADDE 71 - OSB’lerin, MADDE 71 — (1) OSB’lerin gore;
*Thalelerin ilan edilmek suretiyle
Yonetmelik hikimlerine kapal1 teklif usuliiyle yapilacag,
tabidir. Thale dncesi Bakanlik onayinin alinmasi *Bakanhigin gerektiginde 4/1/2002
zorunludur. Yonetmelik hiikimlerine tabidir. Thale éncesi | tarihli ve 4734 sayili Kamu Ihale
Bakanlik onayinin alinmasi zorunludur. Kanunu’nda belirlenen diger ihale
usullerini uygulayabilecegi,
*[hale usullerine iliskin Y&netmelikte
dizenlenmeyen hususlarda kamu ihale
mevzuatinin ilgili maddelerinin
uygulanacagi
kabul edilmistir.
Madde 74 Kesif bedeli Kesif bedeli
MADDE 74 — ... MADDE 74 — ...
(2) Proje miiellifine hazirlattirilan kesfe esas | (2) Proje mdellifine

projeler ve kesiflerin bdlge miidiirii ve kontrol
mithendisi tarafindan hazirlik c¢alismalarinin

|

hazirlattirila esfe esas projeler ve
kesiflerin bolge midiirii ve kontrol miihendisi
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izlenmesi, incelenip kontrol edilmesi ve ydnetim
kurulunun temsil ve ilzama yetkili Gyeleri ile
birlikte = imzalanmasi  sarttir.  Proje  veya
kesiflerdeki ~ hatalarin ve  degisikliklerin
sorumlulugu yénetim kuruluna aittir.

tarafindan hazirlikk  ¢alismalarinin  izlenmesi,
incelenip kontrol edilmesi ve yonetim kurulunun
temsil ve ilzama vyetkili Oyeleri ile birlikte
imzalanmas1 sarttir. Proje veya kesiflerdeki
hatalarin ve degisikliklerin sorumlulugu yonetim
kuruluna aittir.

Madde 77

Ihale komisyonu
MADDE 77 —-(1

(4) Yeterlik ve ihale ayn1 komisyonca yapilir.

Ihale komisyonu
MADDE 77 -

(4) Yeterlik tespiti ve ihale aym komisyonca
yapilir.

Bakanlik kredisi kullanilan mal ve
hizmet alimi ile ilgili ihaleleri yapacak
komisyonun olusumuyla ilgili yeni
diizenlemeler yapilmistir. Buna gore;
*Bakanlikca gerekli goriilmesi halinde
ihale Bakanlikta yapilacak, bu
durumda ihale komisyonu, biri
komisyon bagkani olmak {izere bes
Bakanlik personeli ve OSB’yi temsilen
iki tiyeden olusturulacaktir.

* [halenin OSB tarafindan
yapilmasinin Bakanlik¢a uygun
gorulmesi halinde ise ihale komisyonu,
miitesebbis heyetin kendi igerisinden
sececegi bir bagkan ve dort iiye ile
teknik ve muhasip tyelerden olmak
iizere yedi kisiden olusacaktir.
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Madde 81 Istisnalar Istisnalar
MADDE 81 — ... MADDE 81 — ...

3) (Ek:RG-16/4/2020-31101) Bakanlik | (3) Bakanlik kredisinin, uluslararasi anlasmalar
kredisinin, uluslararasi anlagsmalar cercevesinde | ¢ercevesinde dis finansman ile saglandigi OSB
dis finansman ile saglandigi OSB yapim(Ek | yapim, miisavirlik, mal ve hizmet alimi isi
ibare:RG-31/3/2022-31795), misavirlik, mal ve | ihaleleri, kredi veren kurulusun ihale usul ve
hizmet alimi isi ihaleleri, kredi veren kurulusun | esaslar QCI‘Q‘C yam
ihale usul ve esaslari

Madde 83 Genel kurul Genel kurul

MADDE 83 — (1) OSBUK genel kurulunda,
OSB’leri temsil edecek iiye sayilari, OSB’lerin
blyukliklerine gore;

a) 100 hektara kadar 1,

b) 101-250 hektara kadar 2,

¢) 251-500 hektara kadar 3,

¢) 501-750 hektara kadar 4,

d) 751-1000 hektara kadar 5,

e) 1001-1500 hektara kadar 6,

f) 1501-2000 hektara kadar 7,

g) 2001 ve tizeri hektara kadar 8,

kisi olmak tizere miitesebbis heyet, yonetim
kurulu veya genel kurul tiyeleri arasindan segilir.
Ayni se¢imde asil liye kadar yedek iiye de secilir.
Yedek tyeler kalan streyi tamamlar.

MADDE 83 — (1) OSBUK genel kurulunda
OSB’leri temsil edecek iiye sayilari, OSB’lerin
blyukliklerine gore;

a) 100 hektara kadar 1,

b) 101-250 hektara kadar 2,

¢) 251-500 hektara kadar 3,

¢) 501-750 hektara kadar 4,

d) 751-1000 hektara kadar 5,

e) 1001-1500 hektara kadar 6,

) 1501-2000 hektara kadar 7,

g) 2001 ve tzeri hektara kadar 8,

kisi olmak tizere miitesebbis heyet, yonetim
kurulu veya genel kurul iiyeleri arasindan segilir.
Ayni se¢imde asil @ e kadar yedek iiye de segilir.
' w er 4 yilligina secilir. Asil

eligin s1_halinde yedek Uyeler kalan

streyi tamamlar.

OSB’lerin OSBUK temsilcilerinin de 4
yilligina segilecegine iligkin
diizenlemeye yer verilmistir.

58 /60




Avukat ligin GULER

Madde 94

Ydnetim kurulu ve gorevleri
MADDE 94 — ...

(3) Yonetim kurulu gerekli hallerde yetkilerinden
bir kismmi bagkan veya baskan -,
iiyelerinden  birine, birkagina veya genel
sekreterlige devredebilir. Yetki devri, yonetim
kurulunun sorumlulugunu kaldirmaz.

(4) Yonetim kurulu yapacag: ilk toplantida, kendi
iginden ﬂ baskan yardimcist seger.
Bagkan, gorevi basinda bulunmadig: siirelerde
yardimcilardan birini vekil tayin eder.

5) OSBUK, y&netim kurulu bagkani veya baskan
htarafmdan temsil edilir. OSBUK i ilzam
edici her tirlii islem ve yazilar yonetim kurulu
baskan1 veya bagkan ile birlikte bir yonetim
kurulu {iyesi veya genel sekreter tarafindan
imzalanir. YOnetim kurulu tarafindan belirlenen
temsil ve ilzama yetkili iyelerin islem yapma
yetkisi, yetki belgesinin Bakanlik tarafindan
onaylanmasi ile yiiriirliige girer. Yetki belgesi, 4
yil siire i¢cin gecerlidir ancak temsil ve ilzama
yetkili iiyelerde degisiklik olmasi halinde en geg
15 gin i¢inde Bakanliga bildirilerek yenilenir.
Yenilenen yetki belgesi onaylandigi tarihten
itibaren kalan sure igin gegerlidir.

(6) Yonetim kurulu toplantilari, baskan veya
baskan - baskanliginda salt cogunluk ile ve en

Yonetim kurulu ve gorevleri
MADDE 94 — ...

(3) Yonetim kurulu gerekli hallerde yetkilerinden
bir kismini1 baskan veya baskan ¥ sina,
iiyelerinden ~ birine, birkagma veya genel
sekreterlige devredebilir. Yetki devri, yonetim
kurulunun sorumlulugunu kaldirmaz.

) ¥8 Wﬂ‘n tarafindan
atanir  ve vde ir.  YoOnetim kurulu

yapacag ilk toplantida, kendi icinden h baskan
yardimcisi vehyma secer. Baskan,
gorevi basinda bulunmadigi
yardimcilardan birini vekil tayin eder.

surelerde

(5) OSBUK, yonetim kurulu baskani veya baskan

dim tarafindan temsil edilir. OSBUK’ii
ilzam edici her tiirli islem ve yazilar yonetim
kurulu bagkani veya bagkan ¢isl ile birlikte

bir yonetim kurulu Uyesi veya genel sekreter
tarafindan imzalanir. Yonetim kurulu tarafindan
belirlenen temsil ve ilzama yetkili liyelerin islem
yapma  yetkisi, yetki  belgesinin Bakanlik
tarafindan onaylanmasi ile ylirtirliige girer. Yetki
belgesi, 4 yil siire i¢in gecerlidir ancak temsil ve
ilzama yetkili liyelerde degisiklik olmasi halinde
en ge¢c 15 giin icinde Bakanliga bildirilerek
yenilenir. Yenilenen yetki belgesi onaylandigi
tarihten itibaren kalan stre igin gecerlidir.

(6) Yonetim kurulu toplantilari, baskan veya
baskan yardimeisi-baskanliginda salt ¢gogunluk ile

OSBUK yénetim kurulu baskaninin,
Bakan tarafindan atanacagi ve
gorevden alinacagi kabul edilmistir.
Yonetim kurulunun yapacagi ilk
toplantida, kendi i¢inden U¢ bagkan
yardimeisi ve bir sayman Uye sececegi
hiikmiine yer verilmistir.
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az ayda bir defa yapilir. Gegerli bir mazereti
olmadan {iist iiste yapilan ii¢ toplantiya veya
mazereti olsa dahi 6 ay i¢inde yapilan toplantilarin
en az yarisina katilmayan tiyeler ¢ekilmis sayilir.

ve en az ayda bir defa yapilir. Gegerli bir mazereti
olmadan {iist iiste yapilan ii¢ toplantiya veya
mazereti olsa dahi 6 ay i¢inde yapilan toplantilarin
en az yarisina katilmayan tliyeler ¢ekilmis sayilir.

Madde Genel Miidiirliik tarafindan

100/A gorevlendirilen personelin yol ve
konaklama giderlerinin ilgili OSB
tarafindan karsilanacagi hiikmii
getirilmistir.

Gegici 20.09.2024 tarihine kadar, Sanayi ve

Madde 11 Teknoloji Bakan tarafindan OSBUK
Yonetim Kurulu Bagkani atanacak,
Yonetim Kurulu tarafindan da kendi
icinden Ug¢ baskan yardimcisi ve bir
sayman uye sececektir.

Gegici 05.09.2024 tarihinden 6nce 60’1nc1

Madde 12 maddede belirtilen, Bakanlik uzatimi

dahil tiim siireleri tilkkenen ve yap1
ruhsati veya igyeri agma ve calisma
ruhsat1 almayan katilimcilara,
31/1/2025 tarihine kadar Bakanliga
basvurulmasi halinde, Bakanlik
tarafindan 3 yil ilave siire
verilebilecektir. Siiresi i¢cinde bagvuru
yapilmayan siiresi bitmis tiim parsel
tahsisleri OSB tarafindan iptal
edilecektir.
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